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1. AKORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

1.1. El6zmények

Az Arker Studio Epitészeti Kft., Vadasz Rudolf vezetd tervezé iranyitasaval allitia 6ssze Balatonszarszé Kozség
teleplilésrendezési eszkzei mddositdsahoz szikséges egyeztetési dokumentaciét a teleplilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaval és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezés sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) szerint.

Az épitett kornyezet alakitasardl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szdl6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és a tdbbszér mddositott, a kdrnyezet védelmének
altalanos szabalyair6l sz6l6 1995. évi LIIl. torvény, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint a teleplilés egy részére készillé szabalyozasi terv, illetve
helyi épitési szabalyzat kidolgozasakor, modositasakor a kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatas(-ok)
figyelembevételével dént a dontéshozo, illetve a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a viziigyi hatésag a
kornyezeti értékelés elvégzésének szikségességérdl. A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda
S0/08/00150-2/2020. lgyszamon és a Somogy Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly Természetvédelmi Osztaly SO/TO/00277-4/2020 (igyszdmon kiadott tajékoztatdsa szerint a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat szlikségesnek tartottak a rendelet 4. sz. melléklete és az elézetes véleményben részletezett
szempontok szerint.

A kornyezeti értékelés feladata elsésorban nem a telepiilés kdrnyezeti allapotanak meghatarozasa, hanem a tervben,
illetve a szabalyozasi munkarészben foglalt valtozasok hatasanak vizsgalata.

1.2. A kornyezetalakitasi, kornyezetvédelmi munkarész tematikaja

A teleplilésrendezési terv késziti a jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld, a megrendel8i szandékkal
megegyezben készitették el a kornyezetalakitasi és kornyezetvédelmi munkarészt, a terv dokumentalasakor,
szerkesztésekor figyelembe vették a kdrnyezeti értékelés altalanos kovetelményeit. A kdrnyezeti értékelés altalanos
tartalmi kovetelményeit a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza, amely a 2012. évi
Kormanyrendelet 2. sz. melléklete figyelembevételével alkalmazhatd a telepllésrendezési eszkdzOk kidolgozasa
soran. A mddositas soran figyelembe kell venni a varos telepiilésrendezési eszkdzei mddositasahoz szlkséges
egyeztetési dokumentacio dsszeallitasanal a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX. térvény eldirasait.

1.3. A tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédasa

A kérnyezeti értékelés elkészitése a tervezési folyamat szerves részét képezi. Tekintettel a kornyezeti vizsgalat
folyamatanak a Rendelet 6.§-aban meghatarozott rendjére, az értékelést a kdrnyezet védelmében érdekelt szervek
allasfoglalasainak figyelembevételével kell lefolytatni. Ennek megfeleléen az értékelés a terv készitésének befejezd
fazisaban tortént meg. Ennek alapjan megallapithatd, hogy a kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkozok
megalapozdja, az eredmények szervesen beépliinek és meghatarozdi a telepllésrendezési terveknek, illetve a helyi
épitési szabalyzatoknak.

1.4. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara

A kornyezetvédelmi-, tajvédelmi szakagi tervezd, valamint a telepilésrendezési eszkdzok tervezdi folyamatosan
egylttm(kodnek a legmegfelelébb modositasi valtozatok kidolgozasa érdekében. Az elbzetes tajékoztatasi szakasz
soran beérkezett észrevételeket a tervkészités soran figyelembe vették. A modositasi szandékok meghatarozasanal



figyelembe lettek véve a természeti értékek, illetve a vonatkozd jogszabalyok. A kdrnyezeti értékelés
kornyezeti értékelés készitése soran javasolt intézkedéseket a tervezd figyelembe vette. Ezeken tul nem meriilt fel
olyan tényez6, amely a mddositasi szandék korrigalasat tette volna sziikségesse.

1.5. A kornyezet védelméért felelds szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa

A 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében meghatarozott szerveken tul a partnerség helyi szabalyait
rogzité hatarozatban foglaltak szerint a lakossag és a helyi szervezetek, vallalkozok is értesliinek a tervben
foglaltakrol tdbb esetben is.

A jelenlegi kérnyezet- és természetvédelmi vizsgalatot meghatarozd, az elézetes tajékoztatasi szakaszban kialakitott
vélemények a kovetkezOk szerint foglalhatdk éssze:

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleménye szerint a modositassal érintett, a Dél-
balatoni berek terilleten elhelyezkedd 085 hrsz.-U ingatlan az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios Rendszer
adatszolgaltatasa szerint Ramsari terlilet, Natura 2000-kiilénleges természet megérzési terilet, az Okologiai Haldzat
része, azon kivul Tajképvédelmi- és Vizminbség-védelmi Ovezettel érintett terilet, igy a kornyezeti vizsgalat
készitését szilkségesnek tartja.

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Kaposvari Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly részérdl felhivtak a figyelmet arra, hogy a mdédositassal érintett tertilet Natura 2000
teriiletet, ex lege védett lapterliletet, nadas tertiletet érint. A fentiekre tekintettel sziikségesnek tartjak a stratégiai
kornyezeti értékelés elvégzését.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag elézetes adatszolgaltatast nem adott, azonban személyes
egyeztetések keretében felhivtak a figyelmet a védendd természeti értékekre.

1.6. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok

A kdrnyezet értékelése soran felhasznalt adatok, informaciok forrasa:

»  Helyszini bejaras

» Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. adatszolgaltatasa

»  Somogy Megye Terlletrendezési Terve

*  Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 2014 - 2020

» Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény

» Teleplléstervezési leiras Balatonszarszd Kozség telepllésrendezési eszkbzeinek mddositasahoz

»  Somogy megyei Kormanyhivatal Kaposvari Jarasi Hivatal Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly SO/TO/00277-4/2020. szamon kiadott tajékoztatasa

«  Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda SO/08/00150-2/2020. szamon kiadott elézetes
véleményezése

o Természetvédelmi Informacios Rendszer TIR

»  Orszagos Terilletfejlesztési és Terilletrendezési Informatikai Rendszer TelR

2. ATERV, ILLETVE PROGRAM ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT VALTOZATOK
2.1. A terv, illetve program céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé ismertetése

A Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. 2009. augusztus 25-én alakult meg hazank egyik legrégebbi
agrargazdasagi vallalatanak, a Balatoni Halaszati Zrt-nek a jogutddjaként, mely céghbdl a Tarsasag kivalassal jott



létre. Ennek okan jogel6dlnknek tekintik az 1899-ben alapitott Balaton Halaszati Részvénytarsasagot is.

A Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. 100 %-ban a Magyar Allam tulajdona. A tulajdonosi jogokat a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja. Az MNV Zrt. a Téarsasag iranyitasat 2014.-ben vagyonkezel6i szerzddés
keretében atadta a FéldmUveléstigyi Minisztériumnak, amely igy az alapitéi jogokkal rendelkezik.

Tarsasag f6 feladata a Balaton Okoldgiai szemléletl halgazdalkodasanak megvaldsitasa. Elsédleges cél a
halgazdalkodas olyan mddon torténd atalakitasa, ami a horgaszat szamara értékes halfajokbdl — a javuld vizmingség
mellett is — optimalis fogas elérését biztositja, nem fenyeget a halallomany sokszinliségének megsziinésével, tovabba
biztositja a természeti értékek védelmét és a mindségi turizmus feltételeit.

A tarsasag legfontosabb tevékenységei a kdvetkezok:

 az allami tulajdonban lévé balatoni haléllomany megérzése és fejlesztése

« atermészetes szaporodo helyek megdrzése, védelme és fejlesztése, éléhely rekonstrukcid.

« mesterséges szaporodo helyek kifejlesztése és gyakorlati alkalmazasanak bevezetése, fenntartasa
» a Balaton és a Kis-Balaton szlikség szerinti szelektiv allomanyszabalyozé halaszata

« a hatésag altal jovahagyott halgazdalkodasi terv keretében végzett tervszer( haltelepités

- tdgazdasagi haltermelés a balatoni telepitésre kerlilé hal el@allitdasanak céljabdl

« horgaszengedélyek kibocsatasa, horgasztatas

« horgaszturisztika fejlesztésében valé aktiv részvétel

« haldrzési tevékenység a Balaton halallomanyanak védelmében

« atermészetes (tavaszi) és rendkivili halelhullas kdvetkezményeinek elharitasa, haltetem gydijtés
 a balatoni sudarponty fajtafenntartasa és szaporitasa

» alehetd leghatékonyabb védekezés a nagy kardkatona (Phalacrocorax carbo) ellen.

A horgaszturizmus fejlesztését célzd tervek kozott vannak rovid- €s hosszu tava programok egyarant. Kiildetésiiknek
tekintik az ifjusagnevelést, a legfiatalabb generacio horgaszat iranti érdekiédésének felkeltését és megtartasat, Ujabb
horgasznemzedék kinevelését.

A tervezett komplexum nyari taborok és kihelyezett kérnyezetismeret 6rak megtartasara teremt lehetdséget az erdei
iskolak mintajara. Céljuk egy olyan komplexum kialakitasa és hosszu tavu miikodtetése, ahol a programban résztvevé
iskolas gyerekek (8-tol 18 éves korig) szamara tudjon értelmes elfoglaltsagot kinalni ugy, hogy betekintést kaphatnak
az édesvizi haltermelés elméletébe és gyakorlataba, ismereteket szerezhetnek a vizi 6koszisztémak miikddésérdl, a
Balaton és a topartok élévilagardl. Ezzel parhuzamosan szert tesznek a horgaszattal, halgazdalkodassal, a természet
és a vizek védelmével, az egészséges életmoddal kapcsolatos ismeretekre is:

* a halgazdalkodasi és horgaszati jogszabalyok, horgaszetikai eléirasok, horgaszrendek megismerése

* altalanos horgaszati és természeti alapismeretek;

» természetvédelem, tudatos kornyezetvédelem oktatasa;

« felkésziilés a horgaszvizsgara, majd a turnus végén horgaszvizsga /10-14 évesek/,

 gyakorlé feladatok /tesztek, szerelés, célba dobas, evezés stb./

» horgaszat és szabadid@s programok: sportolas, foci, tollaslabda, kirandulas, tirazas és jatékos
vetélkedok.

A tervezett Iétesitmény megvaldsitasa

» meglévé burkolatok bontasa (kb. 200 m?)

» meglevé blféépllet bontasa (kb. 15 m?)

* kerités bontéasa és Uj épitése a telekhatéaron (kb. 300 fm)

« teriileten keresztiilhaladd légvezeték fold ala helyezése (kb. 144 fm)

» Kozponti épllet elhelyezése (vizesblokk, étkez8, bemutatoterem vizbe nyul6 stéggel kb. 300 m?)



» 6 db hatagyas szallasépiilet elhelyezése (kb. 32 m? alapteriilet épliletenként)

» 10 db parkol6 és belsd kozlekeddfelliletek kialakitasa

* Pallokon kialakitott toparti tandsvény és 1 db madarmegfigyeld torony a nadas szélén (kb. 200 fm)
* vizbekotés

* szennyvizelvezetés.

A moédositasi kérelem teriilet-felhasznalatra vonatkozo javaslata

Az dvezeti besorolas modositasa: a fejlesztés megvalositasa érdekében - figyelemmel a kiemelt térségi dvezetekre
vonatkozo el6irasokra - az ingatlan ,p” jell alrészletét az 6nkormanyzat egységesen vizgazdalkodasi teriiletbe tervezi
atsorolni, valamint a ,j° jeli Nadas alrészlet északi részén a geodéziai felmérés alapjan a to6 természetbeni
partvonalanak valés abrazolasa miatt egy kisebb foldrészlet kerlil még atsorolasra zdldteriletbdl vizgazdalkodasi
tertiletbe.

A 085 hrsz-U ingatlan ,p” jelli alrészletének teljes teriilete vizgazdalkodasi terllet dvezetre mddosul, Uj beépitésre
szant terliletet nem kerll kijelélésre. Az atsorolt zoldterllettel azonos alapteriletli zéldterilet telken belll kerdl
visszapétlasra, a hatalyos szabalyozasi terven jeldlt zoldterilet déli részének meghosszabbitasaban, a nem
beépithetd altalanos mezégazdasagi terilet igénybevételével.

A fejlesztés megvalositasahoz a HESZ vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo 27. § rendelkezéseinek modositasa
szlkséges egy Uj (V-1 jelli) vizgazdalkodasi dvezet létrehozasaval, ezért a HESZ 27.§ (2) bekezdése az alabbi
modon kertl kiegészitésre (kiegészités alahuzassal jeldlve):

A vizgazdalkodasi terileten a vizgazdalkodassal, horgaszattal és V-1 jelli Gvezetben a természet megfigyelésével
osszefliggd épitmények helyezhetdk el az illetékes vizligyi hatésag, mint mederkezeld, valamint az illetékes nemzeti
park igazgatdsag mint természetvédelmi kezelé hozzajarulasaval.

Epiilet nem épithetd, kivéve V-1 jelii 6vezetet, ahol az dvezet kivett miivelési agu teriiletén latogatokdzpont, vizi
iskola épliletei és szallasépiiletek helyezhetdk el szabadon alld beépitési moddal, legfeliebb 2%-o0s beépitéssel és
legfeliebb 5,5 méteres épitménymagassaggal. A természet megfigyelésére szolgald épitmények épitménymagassaga
legfeliebb 8,0 méter lehet.

2.3. A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszté vizsgalat rovid leirasa
Az elézmények és a tervezési folyamat eredményeként alakult ki a jelenlegi tervezési program.

A tervezett fejlesztés a kdzmlivesithetdség teriiletén adott lehetéséget az alternativak vizsgalatara. Az vizellatas
teriiletén a jelenlegi kis kapacitasu ellatd vezeték mellett tovabbi bekdtés alkalmazasa, vagy az lizemeltetével (DRV
Zrt.) egyeztetett modon a felbdvitett ivovizvezeték kiépitésével lehet megoldani a meglévd aknabdl kiindulva. Az
utébbi valtozat ker(ilt elfogadasra a Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. részérél.

A szennyvizelhelyezés elvezetés megoldasainal harom alternativa is felmeriilt. A zart szennyviztarold létesitése, a
kommunalis szennyviz elvezetése az Uzemel6 teleplilési csatornahalozatba és egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény kiépitése. A Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. részér6l a kommunalis szennyviz elvezetése az
lizemeld teleplilési csatornahaldzatba lett a preferalt valtozat.

Az épliletek idészakos flitése és hitése soran nem preferalt a helyben létrehozott fosszilis energiahordozok
alkalmazasa. Az épliletek megfeleld hdszigeteléssel vald kialakitasa lehet6vé teszi a legjobb hatékonysagu épiilet-
fitést és hitést. Az igények kielégitését a leghatékonyabban és leg-kérnyezetkimélébben sugarzd elektromos
flitéssel lehet biztositani (mobil infra panelekkel, vagy sugarzé6 mennyezeti, illetve padlo flit6fdlia kiépitéssel).



A hiités tekintetében az épiletek arnyékolasa és atszellbztetése kilonds tekintetben a hajnali drdban nem teszi
szilkségessé klima telepitését. Telepitett klima rendszer telepitése szikségtelen, megoldast nyujthat mobil klimak
rovid idejl hasznalata.

A szelektiv hulladékgylijtésnek, a hasznositasra és artalmatlanitasra val6 elszallitasanak, illetve a természeti értékek,
a taj védelmének nincs alternativaja.

1. abra: Tervezési terllet és kézmiikapcsolatai

A zajterhelés mértékét minimalis szinten kell tartani (hangositd berendezések mellézése, stb.) a természeti kornyezet
nyugalmanak megdrzése érdekében.

A terv készitése soran igy figyelembevételre kerlilt, hogy a telepiilésen megvaldsithatd létesitmények és azok
funkcioi, valamint az infrastruktra kialakitasa, a fejlesztések révén a kdrnyezethasznalat Ugy legyen szervezhetd és
végezhetd, hogy

* alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elf;

* megel6zhetd legyen a kirnyezetszennyezés;

* kizarja a kérnyezetkarositast;

* javitsa a telepilési kornyezet mingségét;

* atermészeti értékek hangsulyosan keriilnek megdrzésre.

A kérnyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrnyezeti elemek kiméletével, takarékos
hasznalataval, tovabba a zavard hatasok (zaj, hulladékkeletkezés) elleni védelemmel kell megvaldsitani.



3. AKORNYEZETI HATASOK ERTEKELESE

3.1. A terv, illetve program céljainak osszevetése a terv, illetve program szempontjabél relevans
nemzetkozi, kozosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természetvédelmi
célokkal

A kdrnyezeti értékelés készitésekor, a kornyezetalakitasi munkarész kidolgozasakor feltétlen figyelembe kell venni a
tervek érvényességének idé korlatait is, valamint a magasabb szintli tervek (orszagos, megyei) hatalyos
kovetelményrendszerét. A telepilésfejlesztési tervek kornyezeti értékelésének készitése soran elsésorban az 1.6.
pontban részletezett tervek és programok, illetve elézetes vélemények lettek figyelembe véve. A teleplilés
kdzigazgatasi terlletén taldlhatd orszagos és nemzetkozi jelentdségll természeti teriletek védelme a szabélyozasi
tervben biztositott, a programban megfogalmazott intézkedések e terilletek természetvédelmi funkcidjanak
megtartasat — a késébbiekben bemutatott modon - negativan nem befolyasoljak.

3.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban

A teriletfejlesztés, terliletrendezés kérnyezetvédelemmel kapcsolatos igényeinek megfogalmazasahoz alapvetéen a
kovetkezOk vizsgalata szlikséges:

» ameglévd teleplilési kdrnyezet jelenlegi allapotanak értékelése az elézéekben rogzitettek szerint,

» avonatkozé kdvetelmények, szabalyozasi elbirasok ismertetése.

A fejlesztések a meg lévd adottsagokhoz alkalmazkodva a kornyezeti tartalékok kiméletes felhasznalasaval

valésulnak meg. A terv készitésekor és alkalmazasakor a hatélyos jogszabalyokban foglalt kdvetelményeknek,
szempontoknak kell megfelelni, amelyeket a kovetkezékben foglalunk dssze.

3.3. A terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok
céljaival val6 konzisztenciaja kornyezeti szempontbdl

A vizsgélt Balatonszérsz6 085 hrsz. Natura2000 terlletet érintd taj- és természetvédelmi kijeldlések:

Név Vonatkozo jogszabaly
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségi
Dél-balatoni berkek HUDD20041 természetvédelmi rendeltetésii terliletekkel érintett foldrészletekrdl

kiilonleges természet-meg6rzési teriilet
(p alrészlet kivételével)

Ex-lege védett lap (harom 1996. évi LIII. torvény a természet védelmérdl 23. § (2)
teriiletrészen)

119/2011. (XII. 15.) VM rendelet a Nemzetkdzi Jelentéségli Vadvizek
Jegyzékébe bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriletek
kihirdetésérdl 1. melléklet

Ramsari Egyezmény hatalya ala es6
teriilet

) 1996. évi LIII. térvény a természet védelmérdl (53. §), 2018. évi
Okoldgiai halézat magteriilete CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl (25. 26. és 27. §-0k)

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertiletrendezési tervek készitésének

Tajképvédelmi dvezet . . o R
és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol

Természeti teriilet 1996. évi LIIl. térvény a természet védelmérdl 4. § b)
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2. abra: Dél-balatoni berkek HUDD20041 kildnleges abra; Az 6kologiai haldzat magtertilete és a vizsgalt
természetmegdrzési terllet és a vizsgalt helyszin (Forras: helyszin (Forras: OKIR)
OKIR)

Az okologiai halézattal kapcsolatos szabalyokat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szl6 2018. évi CXXXIX. térvény tartalmazza. Az OTRT 25. és 78. § szerint

» Az okolégiai haldzat magterliletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok

elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok

koz6tti 6kologiai kapcsolatok milkddését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetdk ki
és helyezhet6k el.
az okologiai halézat magteriiletének Gvezete tekintetében a 25. § szerinti dvezeti elSirasok mellett U]
épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m? brutté alapterileti
szakralis épitményként helyezhet6 el.

10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizarélag kilatd rendeltetési épitmény kivételével -
nem létesithet6;

kllteruleti fasitas kizarélag 8shonos fafajokkal végezhet6;
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4. abra: A tajképvédelmi dvezet terilete és a vizsgalt helyszin (Forras: OTRT)

A tajképvédelmi ovezettel kapcsolatos szabalyokat a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak
kiegészité szabalyozasarol szdl6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § tartalmazza az alabbiak szerint:

* A tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz6l torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell
hatarozni a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait, és a telepiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

» A tajképvédelmi terlilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
héldzatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A lap olyan foldterilet, amely tartésan vagy id6szakosan viz hatasanak kitett, illetSleg amelynek talaja idészakosan
vizzel telitett, és amelynek jelentds részén lapi életkdzosség, illetve lapi él6 szervezetek taldlhatok, vagy talajat
valtozo kifejlédésl tzegtartalom, illetve t6zegképzddési folyamatok jellemzik (Tvt. 23§). Az e bekezdés alapjan
védett természeti terliletek orszagos jelentéségiinek mindstlnek.

A tervezési teriilet a természet védelmérdl szl6 1996. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 4. § b) pont szerinti
természeti teriilet kategoridba is besorolasra keriilt. A természeti terlilet valamennyi olyan foldterilet, melyet
elsésorban természetkdzeli allapotok jellemeznek. A Tvt. 4. d) pont szerint a természetkdzeli allapot az az éléhely, taj,
életkdzosség, amelynek kialakulasara az ember csekély mértékben hatott (természeteshez hasonlitd koriilményeket
teremtve), de a benne lejatszodd folyamatokat tdbbségilkben az Onszabalyozas jellemzi, de kdzvetlen emberi
beavatkozas nélkiil is fennmaradnak.

A t6bb, kilénbdzd szintl és szabalyozasi hatter( taj- természetvédelmi kijeldlés egylttes jelenléte miatt varhatéan az
épitési engedélyezési fazisban Ujra felmeriilhetnek taj- természetvédelmi szakkérdések, ezért a Telepiilésrendezési
Eszkozok modositasahoz kért és készitett jelen hatésbecslést és a kérnyezeti vizsgalatot ugy készitettiik el, hogy
lehetéség szerint a késdbbiekben felmer(ilé engedélyezési feltételeknek is megfelelienek.
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5. abra: Dél-balatoni berkek Ramsari-terlilet és a vizsgalt 6. abra: Az ex-lege lapterllet elhelyezkedése a 085
helyszin (Forras: OKIR) hrsz-on bellil és a mddositassal érintett terilet
(Siofoki Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya
valtozési vazrajza alapjan)

3.4. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iévé
elemeinek ismertetése

3.4.1. Taji besorolas, tajjellemzbék

» Nagytdj: Dunantuli-dombség
o Kozéptaj: Balaton-medence
» Kistaj: Somogyi parti-sik

A Somogyi parti sik a Balaton déli partja mentén, a Nagyberektél Siofokig hizodo, megkdzelitbleg 2-4 kilométer
mélységii parti sav. A Balaton-medence déli része a pleisztocénban alakult ki, amikor a tovabbi stillyedés hatasara a
t6 vize a medence belsejébe hizédott vissza. A visszahlzodas soran a hullammozgas eredményeként a déli part
oblozetei turzasokkal leflizédtek. A to partjaig kifutd, a meridionalis hatak kdzott huzédod meridionalis patakvolgyek
tolcsérszer(i kiszélesedései a feldltédés helyszinei, ezeket a napjainkban is jérészt vizenyds teriletet nevezik
berkeknek, amelyek egyike a tervezési helyszin. A kdrnyezetbdl szigetként emelkednek ki a fonyddi és boglari
pliocén végi - pleisztocén eleji vulkani tandhegyek. A meridionalis hatak topartig kifutd végeit a Balaton vize
alamosta, igy ezek magas falakként keretezik helyenként a part menti sikot. A partfalak és a viz széle kozétt hizodik
az a parti sav, amely a szabalyozasok elétt egymas mogott elhelyezkedd parti turzasok rendszere volt. Napjainkra ezt
a terillet szinte teljesen feltoltotték és beépitették.



A terlilet nagy része a megsiillyedt pannoniai homokra és agyagra telepiilt prebalatoni hordalékkup anyagabol
formalédott. Az alluvidlis part menti savon murvaval, kaviccsal kevert homokréteg terlil el, helyenként deflacios
eredet(i lepelnomokkal elfedve. A berkekben t6zeg, lapi mész, lapi agyag talalhato. A kistaj vizparti részein lapos réti
talajok, és telkesitett siklap talajok vannak, mig a |6sz0s (ledékkel boritott hatsagi felszineken mészlepedékes
csernozjom, csernozjom barna erdétalajok, és barna foldek alakultak ki.

Eghajlata mérsékelten meleg, a csapadékviszonyokat alapjaiban hatarozza meg, hogy a mérsékelten nedves és a
mérsékelten szaraz zonak hatéran huzddik.

A Balatont taplalé patakok a Nagyberektél, a Sio-csatorna kifolyasaig tarté partszakaszon érik el a to partvonalat. A
patakok azonban az év nagy részében kis vizmennyiséget szallitanak, csak tavasszal és nyar elején van nagyobb
vizhozamuk. A talajviz jellemz6 mélysége Balatonfdldvartol nyugatra altalaban 2 méter kordli, mig keletre néhol a 4
méteres mélységet is eléri. A rétegvizek vizhozama altalaban kdzepesnek mondhatd.

A Balaton déli és nyugati partvidéke a t6 egykori artere, melyet tavaszonként rendszeresen elontott. A XX. szazadban
a berkek teljes terliletének mezégazdasagi hasznositasara torekedtek, amely a lecsapolasi, melioracios stb. munkak
fokozodasaban Oltott testet. Masik tendencia volt a halastavak kialakitasa a Somogyi-sikrél befuté patakok vizének
felduzzasztasaval. Az alacsony fekvés(, allandéan vagy idészakosan vizboritdas alatt &l terlleteket a
mez&gazdasagi mivelésre valé alkalmatlansaguk mentette meg a felszamolastdl.

A 20. szazadban a homokos part szinte telies egészében flirdételeppé alakult; part tiinyomd részét kikdvezték, a
sikot kiparcellaztak, a déli magaspartok novényzetét belterlileti parkokka alakitottak. A nagyfokl beépitettség miatt
napjainkban a lapi és mas érzékeny fajok sokszor masodlagos éléhelyeken fordulnak elé, pl. régi anyagnyeréhelyek
mélyedéseiben. A valamikor allomanyalkoto tengeri szittyd (Juncus maritimus) és vékony kaka (Schoenoplectus
pungens) mar csak téredék populaciokkal rendelkezik. A vizben allé nadasok, part menti bokorfiizesek és fliz-nyar
ligeterddk lakott teriiletek elé és kdzé szorultak. A nagyobb nadas és magassasos allomanyok az (idUléovezet
mogott, az egykor nagy kiterjedési télisasosok mellett maradtak fenn, ezt a savot viszont atvagta az autépalya. A
tolgy-kéris-szil ligeterd6k nyoma néhany nagytermetli kocsanyos tdlgy. A miivelés visszaszorulasa és az él6helyek
felapritasa kovetkeztében nagy az invazios terhelés.

A teriilet részletes élGvilag-védelmi szempontl vizsgalatara BdszOrményi Krisztina tajépitész Natura 2000
hatasbecslési és természetvédelmi engedélyezési dokumentaciét készitett, a mely az egyeztetési dokumentacié
részét képezi. Az élévilag-védelmi szempontu értékelés a hivatkozott dokumentacidban talalhato.

3.4.2. A tdjhasznalat, tajszerkezet

A vizsgalt teriilet miivelési aga szerint kivett, a 085 p) alrészlet kivett, gazdasagi épiilet, udvar, a 085 j) alrészlet
nadas kdzosségi mintatér, a 085 1) alrészlet halastd miivelési agban van. A terlilettdl keletre erd6k és szantoterliletek,
északra a 7. sz. féut és laké- és Udul6terliletek, délre és nyugatra természetkozeli nadas, és egyéb vizes éléhelyek,
teriiletek helyezkednek el. Az egyes terilletek tajhasznélataira az OTEK szerinti teriilet-felhasznalasi egység és a
mvelési ag mellett a felszinboritas térképe szolgaltathat adatokat. A felszinboritas térkép a tajszerkezet feltaras
alapvetd eszkoze, a foldfelszin boritasanak térképe.

Egységes eurdpai kategériarendszerben késziilt el (irfelvételek és légifelvételek alapjan, térinformatikai modszerrel a
CORINE LandCover adatbazis az egész orszag terlletére. A felszinboritas térkép a tajlépteki és az e feletti
hierarchiaszinteken alkalmazhat6 alapadatbazis, amely a felszini térszerkezet és az Okologiai halézat nagyléptéki
attekintését teszi lehetévé. Felszinboritasi informaciéinak részletessége alapjan alkalmazasa jo alapot ad tajelemzési
és tervezési feladatok ellatasara. A Balatonszarsz6 kérnyékére vonatkozd Corine-térkép az alabbi abran lathato. A
felszinboritasi adatok meglehetdsen jo korrelaciét mutatnak a domborzati tajtipusokkal és az el6bb ismertetett
tajnasznélati egységekkel.



A telepiiléstdl délre halad az M7 autopalya kelet-nyugati iranyban, amely az Oszodi 6blozetet keresztiilvagja,
egyébként a patakvolgyek kivételével féleg mezdgazdasagi terlletek, a part mentén (idll6- és lakoterliletek
talalhatok. Legfontosabb taji szerkezeti elem a teriiletet E-D iranyban atszeld vizfolyas, a Biidosgati-vizfolyas, és ahol
a domborzati viszonyok lehetévé teszik- létrejott nagyobb felduzzasztott vizfellletek. A teleplilésen athalad a 7-es
féut és a Székesfehérvar-Gyékényes-vasutvonal. A teleplilés a Balatonboglari borvidék részét képezi.

= Corine kategdridk 2018
Ml Osszefiiqgd telepiilés szerkezet
Mrem Ssszefliggd telepilés szerkezet
W Ipari vagy kereskedelmi teriiletek
MUt és vasithalézatok és csatlakozd teriiletek
T Rikotok
Repuldterek
M nyersanyag kitermelés
M Lerakshelyek medddhanyok
W Epitési munkahelyek
Warosi zdldterlletek
Sport szabadidd és Gidald teriiletek
Nem &ntézdtt szantafdldek
Rizs faldek
W sz6l6k
Gylmélcsasdk és bogydsok
Legeldk
Komplex mivelési szerkezet
Elsddlegesen mezdgazdasagi teruletek jelentds természetes formaciokkal
Lomblevel erddk
M Tileveli erdék
Vegyes erddk
Természetes gyepek és természethkozeli rétek
Atmeneti erdfis-cserjés teriiletek
Homokas tengerpartok ddnék homok
Ritkds ndvényzet
Szarazfoldi mocsarak
W T5zeglapok
W Folyavizek vizi utak
Allévizek

7. abra: Felszinboritottsag, piros az épitési terilet (TelR Térinformatika - Corine Land Cover 2018)

3.4.3. Telepiilés- és tajtérténet

Balatonszarszd nagykézség Somogy megyében, a Sidfoki jarasban. Egy elmélet szerint Szarszé neve
feltételezhetden az 1082-bél ismert szarazaszo (szaraz volgy) szobol ered, amelyet akkor Zarrosozow alakban irtak.
Ezen elméletet azonban tobben cafoljak, masok szerint a telepllés névadoja Szar-to, (szaraz t6) vagy Szar
LaszI6 Arpad-hazi herceg, akit egyesek Koppany vezérrel azonositanak. A teriilet mar az ujkékorszak koraban is
lakott volt. Ettdl kezdve valamennyi korbdl talalhaté tobb-kevesebb régészeti emlék. Els irdsos
emlitése Zarrosozow irasméddal 1082-bél szarmazik, bar az akkori falu a maitél 1 km-rel délebbre fekiidt, és ami a
késdbbi torok korban t6bbszor is szinte teliesen elnéptelenedett.

A kozépkorban a tihanyi apatnak és a veszprémi kaptalannak is voltak birtokai a faluban. Szarszé a Rakoéczi-
szabadsagharcot kdveté nyugalmasabb idében koltozott a mai helyére. A falu 1733-t6l a Hunyady csalad birtoka a
kornyez6 teleptilésekkel egytt. 1800-ban a reformatusban. 1843-ban épiilt klasszicizalo stilusu reformatus templom.
Szarszd a 19. szazadban gyors fejlédésnek, gyarapodasnak indult, amihez nagyban hozzajarult az 1861-ben
elkészllt a Déli Vasut, valamint a szazad végén meginduld Balatoni fird6kultdra. A fird6telep kialakulasa az 1904-es
parcellazassal kezdédott. 1910-ben alakult a ,Flirdéegyestlet”. 1913-ra a vasuti megalld mellett posta, tavirda és
tavbeszél6 is taldlhaté a kiskdzségben. A telepiilés neve egybefonddott a koltd Jozsef Attila 1937-es halalaval. A
teleptlést 1973-ban nagykdzséggé avattak.



8. abra: Balatonszarszo hatéra az elsd katonai felmérés (17-1787) idején, a pont a vizsgalt terlilet

9. ébra: BIatonszérsz() hatara a médik katona felmérésen (1806-1869), a pont a vizsgalt teriilet
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11. abra: Balatonszarszo hatara Magyarorszag katonai felmérésén (1941), a pont a wzsgalt terdlet helye



12. abra: A vizsgalt teriilet helye Balatonszarsz6 kataszteri térképén (1865)

3.4.4. Természet- és tajvédelmi funkcidk

A taji hatasok szempontjab6l egyrészt a tajkép moddosulasaval, masrészt a terlilethasznalati
valtozasokkal/konfliktusokkal érintett hatasterlletet vehetjlik figyelembe. Mig a tajképi valtozasok megitélése inkabb
esztétikai, a tajhasznalati valtozasok komoly tajhasznalati konfliktusokat eredményezhetnek. A vizsgalt taj széleskor(i
szilkségleteket elégit ki, jelen esetben:

» termelé (gazdasagi) funkci6, ezen bellil is mezé-, kert-, hal- és erdégazdasagi, ...stb.

»  szabalyoz6 (dkoldgiai) funkcié (természetvédelem),

» tarsadalmi térfunkciok (vallasi, rekreaciés, turisztikai stb.)

Ebbél kdvetkezen a kistajban megjelend tajhasznalati konfliktusok is lehetnek funkciondlis jellegiiek, az udiiléta;,
termeszt6taj, természeti taj egyes alkotéelemeinek

» egymast akadalyozd

* egymas teriiletét megsziintetd

* rendeltetését zavard

» egymassal konkurald

o terlilethasznélata miatt.

Emellett a tjhasznélati konfliktus mellett jelenhet meg a vizuélis-esztétikai konfliktus elsésorban a tj jelleghez ,nem
ilg” 1atvany képében.



3.4.5. A vizsqalt taj atfogd esztétikai mindsitése

A tervezett helyszin tajképi adottsagai kedvezOek. A tervezési teriiletet a Tajak esztétikai mindsitésérdl szolé MSZ
20372:2004 szabvany alapjan végeztiik. Ennek alapjan az alabbi mindsitéseket vettiik figyelembe:

» Felszinmozgalmassag: egyhangu (1 csucs, 1 mélypont/0,5 km?)

» Reliefszam: igen alacsony (<40)

» Lejt6kategoria: sik (a szlikebb tervezési terlileten)

»  Boritottsag: allandé-nyilt-homogén (nadas, vizfellilet, gyep, erdé, szantd, Utmenti fasor)

»  Szegélyhatas: homogén

»  Vizmegjelenési formak: Biidosgati-vizfolyas, halastavak, Balaton

«  Mivi elemegyttesek: Ut, vasut, autopalya, telepllés belterliletén hagyomanyos jellegli GdUlési és gazdasagi

éplletek, légvezeték, lakohazak
» Mddositott természeti elemegyiittesek: halasto, kezelt gyepek, gazdasagi erdék, Gtmenti fasor
» Bioldgiai aktivitas: kozepes/imagas (nadas, vizfeliilet, gyep, erdd)

A tervezési terlilet siksagi felszin(i, kilteries mez6gazdasagi hasznalatl, masodlagos természetességl, de
karakteresen homogén tajon fekszik. Els6dleges rendeltetése szerint idil6 és mezégazdasagi termesztétaj tipusok
hataran talalhatd. Természeti értékekben gazdag. Tajhasznalati konfliktusok a kozvetlen tervezési teriileten
nincsenek. A tervezési terlilet atfogd mindsitése az MSZ 20372:2004 ,kiemelkedd”. A taj alkotdelemei szerinti
osztalyozas alapjan a létesitmények és a latvany tekintetében I. osztalyu, azaz a létesitmények alarendeltek,
megjelenésiikben a taj formaihoz, szinéhez alkalmazkoddk, részleteiben tdbb kilatopontrol magas foku esztétikai
élményt nyujtanak.

A tajkaraktert kedvezden befolyasolé tajképi elemek a vizsgalt terlileten a kovetkezok:
» lefolyastalan vagy lassu lefolyasu részeken altalaban spontan megtelepedett nedvességkedvel6 allomanyok
(, nadasok, mocsarak, fliz-nyar ligeterdék, égeresek)
» tavak, nyilt vizfelliletek
o (Osszefiigg6 erd6tdmbok, erddk

A tajkaraktert kedvezétlenil befolyasolo tajképi elemek a vizsgalt teriileten a kdvetkezok:
» légvezetékek a tartdoszlopokkal
* nagylizemi szantok
* autdpalya, féut, vasut

3.4.6.A kbrnyezeti allapot eqyéb jellemzbinek leirasa (eltartoképessq, terhelhet6séq)

A t&j terhelhetdségén a hasznalat olyan szintjét értjik, amelyet a tertilet képes befogadni ugy, hogy a taj dkoldgiai,
illetve a tajhasznalat egyéb (egészségiigyi, miszaki) feltételeinek veszélyeztetése nélkiil kielégitse a terlilethasznalok
igényeit.

Tajrészlet tipus Terhelhetéség

telepiilési lakott és (idild terlilet antropogén funkcidkkal mérsékelten terhelhetd

korlatozottan terhelhet6 elsGsorban természetvédelmi és

nadas, 1o es patak menti sav vizgazdalkodasi funkciokkal

t6 és telepilés kozotti zoldteriletek antropogén funkciokkal mérsékelten terhelhetd

3.4.7. A mddositando, illetve a beépitésre nem széant terliileten az utcakép, homlokzat, épliletmaqgasséq,
telekbeépités jellemzbi

A 085 hrsz-0 ingatlan ,p” jel alrészletének telies terllete vizgazdalkodasi terilet dvezetre modosul, Uj beépitésre




szant terliletet nem ker(l kijelélésre. Az atsorolt zoldterllettel azonos alapterilletli zéldterilet telken belll kerdl
visszapétlasra, a hatalyos szabalyozasi terven jeldlt zoldterilet déli részének meghosszabbitasaban, a nem
beépitheté altalanos mez6gazdasagi terillet igénybevételével. A fejlesztés megvaldsitasahoz a HESZ
vizgazdalkodasi terlletekre vonatkozd 27. § rendelkezéseinek modositasa szlkséges egy Uj (V-1 jeld)
vizgazdalkodasi dvezet létrehozasaval. A tervezett modositas szerint a V-1 Gvezet kivett miivelési agu teriiletén
latogatdkdzpont, vizi iskola épiletei és szallasépiiletek helyezhetdk el szabadon 4lld beépitési maddal, legfeljebb 2%-
0s beépitéssel és legfeliebb 5,5 méteres épitménymagassaggal. A természet megfigyelésére szolgalé épitmények
épitménymagassaga legfeliebb 8,0 méter lehet.

Tervezett beavatkozasok:

» Atelekrészek terlilete: 085 p hrsz kivett, gazdasagi épllet, udvar 4019 m?, 085 j hrsz. nadas kzdsségi
mintatér 10 8622 m?, 085 | hrsz. halast6 14 9312 m2.

» meglévé burkolatok bontasa (kb. 200 m?)

» meglevé blféépllet bontasa (kb. 15 m?)

* kerités bontéasa és Uj épitése a telekhataron (kb. 300 fm)

« teriileten keresztiilhaladd légvezeték fold ala helyezése (kb. 144 fm)

» Kozponti épllet elhelyezése (vizesblokk, étkez8, bemutatoterem vizbe nyul6 stéggel kb. 300 m?)

» 6 db hatagyas szallasépiilet elhelyezése (kb. 32 m? alapteriilet épliletenként)

» 10 db parkold és belsé kdzlekeddfellletek kialakitasa

« Pallékon kialakitott toparti tandsvény és 1 db madarmegfigyeld torony a nadas szélén (kb. 200 fm)

» szennyvizbekoétés

3.4.8. Talaj és vizek védelme

A fejlesztési terlilet a Dunantuli-dombsag nagytajon, Balaton-medence tajon, Somogy-Parti sik kistajon talalhatd
Somogy megyében, Balatonszarszo6 teleplilés kiilterlletén kdzvetlen a 7-es f6Ut mellett. Az ingatlan sik fekvésd,
térszini fekvésben a Balti alapszint felett 108-110 m-en. Az ingatlan terilletén, alluvialis tiledéken kialakult antropogén
talaj tipus talalhato.

A Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. és jogelédjei 1961 oOta folytat halgazdalkodasi tevékenységet a
teleplilésrendezési eszkozok mddositasaval érintett Balatonszarszéd 085 hrsz.-U teriileten. A Bidodsgati vizfolyas
0+100-1+700 km szelvényei kozétt a jobb parton talalhatd a tdegység. Ennek korabbi vizjogi engedélyei és
modositasai egységes szerkezetbe lettek dsszeszerkesztve és kiadva. A vizjogi lizemelési engedély 1002-7/2010-
415 iktatészamon, S.XXIII129 vizi kényv szamon keriilt kiadasra, mely azéta zOmében az engedély hatalyanak
meghosszabbitasa miatt tobbsz6r modosult.

A Dél-dunantuli Vizligyi Igazgatésag megbizasabdl a GEO STAT Kift. el6készitd talajvizsgalatokat végzett a Balaton
D-i kisvizfolyasok kdrnyezetében, igy kozvetlen a beruhazasi teriileten. A talajvizsgalatok célja a vizfolyas melletti
terlletre jellemzd talaj- és talajviszonyainak, valamint a toltések anyaganak megismerése. A laboratdriumi vizsgalatok
eredményei alapjan a talajrétegzédés, talajallapotrél a kdvetkezd megallapitasokat tette a GEO STAT Kft. szakértdje:
A laboratériumi vizsgalatok eredményei alapjan a teriletre jellemzd talajrétegzédés:

0,0m-1,70m  sziirke iszapos homok
1,70- 3,00 m szirke tézegnyomos homok

Megutétt vizszint: -1,70 m
Nyugalmi vizszint: -0,90 m

» A mértékadd szemcsenagysag és az egyenlétlenségi egyitthato értékek alapjan homok vizre érzékeny
(megfolyasi hajlam), laza telepilés(, alapozasra kedvezétlennek mindsiil.



» Aréteg laza teleplilés(, a konzisztencia index értékének alapjan a gyurhato, puha allapotu, alapozas
szempontjabdl kedvezétlennek minésiil.

A tervezett fejlesztéshez a Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. a humuszos talajréteg mentését megalapozd
talajvédelmi tervet készittetett az Ingatlan és Foldigyi Mérndki Iroda Kft. Igazsaglgyi Szakértd Irodajaval. A
talajmintak vizsgalata alapjan a kévetkezé megallapitasokra jutottak:

» Az ,Asz’ szint atlagosan 0-21 cm vastagsagu, barna szin, tomor szerkezet(, fizikai félesége homokos-
valyog, kdzepesen karbonatos, lugos kémhatasu, kdzepesen humuszos, a szelvényben murva talalhatd
elszértan, igy mentésre nem érdemes humuszanyagot tartalmaz.

» A B’ szint atlagosan 23 cm vastagsagu, vildgos barna szin(, fizikai félesége homokos-valyog,
kdzepesen karbonatos, 10gos kémhatasu, kdzepesen humuszos, a szelvényben murva talalhatd
elszértan, igy mentésre nem érdemes humuszanyagot tartalmaz.

* A,C" 44 cm-t8l sargas-barna szin(i, laza szerkezet(, fizikai félesége homokos-valyog, durva
vazrészeket, illetve kivalasokat nem tartalmaz.

Tekintettel arra, hogy a felsé két talajszelvényben elszértan talajidegen anyag talalhatd, igy a humuszos terméréteg
mentését nem javasolja a Talajvédelmi Terv.

Balatonszarszo érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilleten 1évé teleplilés a felszin alatti vizek védelmérdl
sz616 2019/2004. (VII. 21.) Korm rendelet, illetve a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny terlleten levéd
teleplilések besorolasarol sz6lo 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet szerint. Jelenleg a modositassal érintett ingatlanon
sem a felszini-, sem a felszin alatti vizeket nem terheli lerakott anyag, hulladék és nem folytatnak a vizekre kockazatot
jelenté tevékenységet.

3.4.9. A levegbémin6séq védelme

A Balatonszarsz6 085 hrsz.-U ingatlan és térsége levegémindségét a 7-es szamu f6ut Iégszennyezdanyag-terhelése
hatarozza meg. Az M7-es autdpalya évekkel ez elétti kiépitése a 7-es szamd f6éut forgalmat lényegesen
lecsOkkentette, igy a kdzlekedési eredetli Iégszennyezé-anyag terhelés nem okoz jelentds levegéminéség romlast.

A kézlekedési eredet(i Iégszennyez6-anyag terhelésen kivil az ingatlantdl kb. 200 m-re talalhato laké és Udulé
létesitmények flitései okoznak terhelésndvekedést, amely azonban nem tekinthetd jelentésnek. A Balatonszarszé 085
hrsz.-U ingatlanon nem talalhaté sem légszennyez pont- és diffuz forras.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositassal érintett terilet levegéminésége kedvezd és igy alkalmas a
tervezett toparti 1dtogatéd kbzpont megvaldsitasara.

3.4.10. Hulladékgazdalkodas

A Nagykdzség terilletén megoldott a hulladékszallitasi kdzszolgaltatas. A kdzszolgaltatasi feladatokat a DRB Dél-
balatoni Régio Nonprofit Kft. latja el. A kozszolgaltatds keretében biztositott a hazhoz mend szelektiv
hulladékelszallitas is. Rendszeresen megtorténik a vegyes kommunalis, a szelektiv csomagolasi papir és miianyag, a
szelektiv csomagolasi Uveg és a zold hulladékok elszallitdsa. A kozszolgaltatas keretében el nem szallitott hulladékok
(épitési tormelék, nagy méretd zold hulladék, stb.) a Somi Nagytérségi Hulladékkezelé Kozpontba szallithaté be. A
Nagykdzségben jelenleg meghatarozo hulladékkezeléssel jar6 tevékenységet nem folytatnak. A hulladékrél szélo
CLXXXV. Torvény szerint az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Kdzszolgaltatasi Terv koncepcidjahoz valo illeszkedés
feltételei teljes kérdien biztositott.

A modositassal érintett terileten jelenleg nincs hulladéktarolas.



3.4.11. Zaj elleni védelem

A tervezett fejlesztés megvalésitasa érdekében - figyelemmel a kiemelt térségi dvezetekre vonatkozé eléirasokra - az
ingatlan ,p” jelli alrészletét az dnkormanyzat egységesen vizgazdalkodasi terliletbe tervezi atsorolni, valamint a ,j” jelli
nadas alrészlet északi részén a geodéziai felmérés alapjan a t6 természetbeni partvonalanak valos abrazolasa miatt
egy kisebb foldrészlet kerlil még atsorolasra zoldtertletbdl vizgazdalkodasi teriiletbe.

A 085 hrsz-0 ingatlan ,p” jelli alrészletének teljes terilete vizgazdalkodasi terllet dvezetre mddosul, Uj beépitésre
szant terliletet nem kerll kijelélésre. Az atsorolt zoldterllettel azonos alapteriletli zéldterilet telken belll kerdl
visszapétlasra, a hatalyos szabalyozasi terven jeldlt zoldterilet déli részének meghosszabbitasaban, a nem
beépithetd altalanos mezégazdasagi terilet igénybevételével.

A kdrnyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes kérdéseirdl
sz016 284/2007. (X. 29.) sz. Korm. rendelet, tovabba a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj-
és rezgéskibocsatas ellenérzésének madjardl sz6l6 93/2007. (XII. 18.) sz. KvWM rendelet tartalmazza.

Az objektiv értékelés biztositasa érdekében hatarértékeket kell megallapitani, amelyeket a létesitmény miikddése
soran okozott zaj nem haladhat meg. A zajterhelési hatarértékeket a hatérold kornyezet érvényes rendezési tervben
elgirt dvezeti (beépitési) funkcidinak figyelembevételével kell meghatarozni.

Az (izemi, szolgaltato létesitmények kornyezetében megengedett zajterhelési hatarértékeket a tébbsz6r modositott
27/2008. (XIl. 3.) sz. KWM - EUM egylttes rendelet (a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl) 1. sz. melléklete tartalmazza az alabbiak szerint:

Hatérérték (Ltv) az Lam
Sor- megitélési szintre
szam A; Zajtol védendd teriilet (dB)
1 B; nappal | C éjjel 22-
06-22 6ra 06 dra
2, Udulsteriilet, kiilonleges teriiletek kdziil az egészségligyi teriiletek 45 35
3. Lakéter(let (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési),
kiilonleges teriletek kdzlil az oktatasi létesitmények terillete, a temetdk, a 50 40
zoldterilet
4, Lakéterllet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terillet 55 45
5. Gazdasagi terulet 60 50

A rendelet védett létesitmény nélklli gazdasagi és mezOgazdasagi terliletre zajterhelési hatarértéket nem ir eld. A
beépitésre nem szant vizgazdalkodasi terlileten elhelyezett épitményekre a gazdasagi terlleti besorolasra vonatkozd
hatarértékek érvényesitése javasolt.

A 27/2008. (XI1.3.) sz. KWM-EUM egydittes rendelet 3. sz. melléklete szerint a kdzlekedéstdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékei a zajtol védendd terlleten a kdvetkezé:



Hatérérték (LTH) az LAM megitélési szintre (dB)
az orszagos
kbzuthélézatba tartozo
gyorsforgalmi utaktol és
féutaktdl, a telepdilési
onkormanyzat
tulajdonéban 1évd
belterdileti gyorsforgalmi
e , utaktol, belterlleti
Sor. Kiszolaalo Gttd| atelfplu.lgS' c')rtlkorr)agyzat elsérendi féutaktol és
- ot y iszolgalo uttol, ulajdonaban évé e "
szam Terlleti funkcio lakouttol szarmazo | gyitéutakidl, iletve vasiti be'ter”}gﬂglf‘é‘l’dre”d“
zajra meIIekvon;EIltjcr);szarmazo o autépusz- )
palyaudvartél, a vasuti
févonaltél és
palyaudvaratol, a
repulétértél, illetve a nem
nyilvanos fel- és
leszallohelytol**
szarmazo zajra
N E N E N E
Udiiléteriilet, kiilénleges
1. tertiletek kéziil az 50 40 55 45 60 50
egészseqligyi tertilet
Kisvarosias, kertvarosias
lakoteriilet, kiilénleges
2. tertiletek kozlil az oktatasi 55 45 60 50 65 55
letesitmények teriilete és
zbldteriiletek
3 Nagyvarosias Ialgéter[]let, 60 50 65 55 65 55
vegyes tertilet
4, Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

A beépitésre nem szant vizgazdalkodasi terilleten elhelyezett épitményekre a gazdasagi terileti besorolasra
vonatkozo hatarértékek érvényesitése javasolt.

Miutan a fentiekben leirt hatarértékek Uj Ut létesitésekor, vagy a forgalmi viszonyok tartds megvaltozasat
eredményez6 felujitaskor, vagy a meglevé ut melletti 0 tervezésti, vagy megvaltozott Gvezeti besorolasu teriileteken
érvényesek, meglévé utak esetében ezek a hatarértékek csak 6sszehasonlitd adatként szolgalnak.

A jelenlegi altalénos zajhelyzet megitéléséhez zajmérést nem végeztiink, mivel az ut kérnyezetében a telepllések
idegenforgalmi-turisztikai jellege miatt most csak minimalis forgalom bonyolddik. A terlileten jellemzé a kdzti
kozlekedés altal kibocsatott zaj, mivel a tervezési terlilettél északra halad el az 7-es szamu f6ut, a tervezett
létesitményektdl kb. 100 m-re.

3.4.12. Epitett komnyezet védelme

A 085 hrsz.-U terlileten a vizjogi engedéllyel létestilt halgazdalkodasi célu tohoz tartozd kiszolgald létesitmény
talalhaté. A teriileten és kornyezetében védendé Iétesitmények, terliletek nem talalhatok.



3.4.13. A fennallo kérnyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato alakulasa, ha a terv,
illetve program nem valdsulna megq:;

A mddositdsok megvaldsulasanak hianyaban

» aterllet jelenlegi szabalyozasi egységei, beépitési paraméterei maradnak hatalyban,
» atervezet kdrnyezetfejlesztd, tudatformald célok csak részben valosulhatnak meg.

3.5. A terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalté tényezok, okok
feltarasa

3.5.1. Természeti eréforras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen eldidézését
kivalté okok

A kdvetkez0 hatétényez6k nevesithetdek a tervezett modositasok kapcsan:
» U épliletek, épitmények teriiletfoglalasa,
»  burkolt feliiletek terilletfoglalasa méas rendben torténik,
»  kdzmligény (vizfelhasznalas, elektromos energia felhasznalas, szennyvizelhelyezés) mddosulasa

Kornyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

3.5.2. Tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat kivaltd, dszton6z6 moddositasok, amelyek kozvetett
mddon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak

A kérnyezeti alapallapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapjan a teleplilés-szerkezeti és szabalyozasi terv
kialakitasaval varhat6 kornyezeti hatasok a kovetelményeknek megfeleléen a kérnyezeti elemek rendszerei szerint,
és a kdrnyezeti hatasok figyelembe vételével értékelhetd.

A kdvetkez0 hatétényezdk nevesithetéek a tervezett modositasok kapcsan:
» atermészet megfigyelésével dsszefliggd épitmények elhelyezése,
»  kornyezettudatos nevelés megvaldsitasa,
» tandsvény kialakitasa.

3.6. A terv, illetve program megvalésitasa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elérejelzése

A mdédositasokrol a kovetkez6 altalanos megallapitasok teheték:

» A Kkoérnyezeti értékelés soran az értékelhetd, hogy a tervmaédositas mire ad lehetdséget a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzokhoz képest.

» Atelepiilésrendezési eszkdzbkben szerepld modositas nem jelent jelentds tobblet kdrnyezeti igénybevételt

» A telepllésrendezési terv modositdsai nem tartalmaznak a kdrnyezeti elemekre jelentds terhelést okozd
tevékenységeket, terlilet-felnasznalasokat.

» A szabalyozas elemei elsésorban a beépitésre nem szant vizgazdalkodasi terilleten a természet
megfigyelésével dsszefliggd épitmények elhelyezését célozzak, a rendelkezésre alld adottsagok ésszerii
kihasznalasaval, a jogszabalyi keretekhez igazodva.

A tervezett mddositas kozvetlenl taj- vagy természetvédelmi célt szolgal, annak oka a halasto tulajdonosanak
Uzemeltetési céljaihoz kapcsolodik. A tervezett mddositds az Okoldgiai haldzat allapotara, allagara és jellegére,
valamint e tertileteken 1&vé éléhelyek és fajok kedvez6 természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,



helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire lehet elsésorban hatassal.

A legfontosabb valtozas, hogy a korabbi vizgazdalkodasi teriileteken lehetévé valik az OTEK szerinti beépités, ami
tajképmddoslulassal jar. Kozvetlen hatdsként az érintett terileten a bioldgiai aktivitds helyileg csokken, a
féldmunkakkal bolygatott fellileteken gyomndvényzet atmeneti megjelenése lehetséges. A hatasok els@sorban
lokalisak, a beavatkozas kdzvetlen helyszinét érintik. Az élGvilagra gyakorolt hatasokat a Natura2000 hatasbecslési
dokumentacié tartalmazza. A tervezett talaj felszinek kialakitasa utan a beépitésre tervezett terlileteken az épiilet és
a szlikséges infrastruktira tajbaillesztését és a csapadékvizek elvezetését kell eldsegiteni.

A kovetkezd egyszerlsitett elemzéshdl az a kovetkeztetés vonhatd le, hogy a tevékenység természetvédelmi
szempontbol legerésebb kdzvetlen hatasa a felszinboritas megvaltozasa, illetve a kivitelezésbdl adodé zavaras.

Hatasok Kiterjedés Jelentdség
talajfelszin bolygatasa Lokalis mérsékelt
szallitbgépek 1égszennyezése Lokalis csekély
mozgas, zajhatdsok Lokalis mérsékelt
tereprendezés utani gyomosodas Lokalis mérsékelt

Az épitett és természeti kdrnyezet értékeinek megdvasa az emberi élet minGségének javitasat biztositja. Teljesil a
terméfolddel torténd takarékos banasmod elve, mivel a fejlesztési, rendezési szandékok a ténylegesen felmeriilt
igényekhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

A tervezett modositas a taj képét gazdagitd elemmé valhat. A modositas

* a kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életmdd lehetOségeit, feltételeit nem gyengiti vagy
korlatozza,

* a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, terlletfelnasznalasi modtol vald eltérést nem
indukal,

* a ta eltatd képességéhez alkalmazkodd helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokat nem gyengiti

» atermészeti er6forrasok megujulasat nem korlatozza,

* nem igényli nem helyi természeti eréforrasok jelent6s mértékii hasznalatat vagy a helyi természeti
eréforrasok tulnyomdan mas terlleten valé hasznositasat.

Latvanyvédelmi kritériumok vizsgalata

1. Teriilethasznalat: a korabbi kilterlleti vizgazdalkodasi terlilet 6vezeti besorolasa a tervezett hasznalatnak
megfeleléen modosul. A médositas latogatdkdzpont, vizi iskola épiletei és szallasépliletek elhelyezését is
lehetévé teszi, ami keleti hatterében erdd, déli el6terében a meglevd t6 helyezkednek el. A
terllethasznélatban bekovetkezett valtozas a tajban Uj elem megjelenését teszi lehetéve.

2. Epités: korabban kis mértékben beépitett tertilet egy részén egy féépiilet, 6 kisebb szallasépiilet, egy
mellekepilet es parkolo lesz elhelyezhet6. A teriiletet keresztezd légvezeteket fold ala helyezik. A
bekovetkezett valtozas elviselhetd, az OTEK-nak megfeleld mértékd.
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13. abra: Tervezett épitmények és éplletek elhelyezkedése

3. Noveényallomany: A teriileten jelenleg egy-kétszintes ndvényallomany (gyep és fak ligetes elrendezésben)
illetve nadas (tandsvény, madarmegfigyeld) van. A helyszini fényképfelvételeket az alabbi abrakon mutatjuk
be. A ndvényallomanyban bekovetkezett valtozas Gsszességében kissé negativ, az épitéssel a terlilet
biologiai aktivitasa csokken, az épliletek kordli terliletek gyepesitése, fasitasa a tajbaillesztés miatt javasolt.




14. abra: A vizsgalt helyszin jelenlegi névényallomanya

4. Lathatésag: a vizsgalt terllet kétirany domborzati profiliat és a szerkesztett lathatdsag tertiletét pedig az
alabbi abrakon mutatjuk. A légvezeték fold ala helyezése pozitiv hatasnak tekinthetd.

A vizualis hatasteriilet lehatarolasa

Tajhasznélati szempontbdl a kdzvetlen hatasterilet megegyezik az éplletek altal igénybevett terllettel.
Tajesztétikai értelemben kdzvetett hatasterilletnek tekintheté az a teriilet, ahonnan a tervezett épitmény a
kapcsolddo létesitményeikkel egyiitt lathatd lesz (vizudlis hatastertilet). Az elhelyezendd elemek nézetrajzatit,
latvanyterveit a Natura2000 hatasvizsgalatban mutattuk be.

A vizsgalt térség jellemzéen mélyen fekvd elhelyezkedése és a meglevé ndvényallomanyok (nadas, erdék)
miatt a tervezett létesitmény vizualis hatasterlilete, azaz lathatosagi terlilete meglehetésen korlatozott. A
vizsgalat szerint a beruhazas lathatésaga elsésorban a nyilt vizfelliletre terjed ki. A vizsgalt tajrészletben
csak a ezekrdl van olyan néz6pont, amibdl a tervezett létesitmény teljes egészében és korlatlanul fog
latszani.

1,7 méteres szemmagassagot feltételezve sik vidéken vagy tengeren a latohatar (horizont) tavolsaga 4,5
kilométer. A meteorologiai latastavolsag kozelitd értékét, jelen esetben azt a tavolsagot szamitottuk,
amelynél azok legalabb 0,5°-0s szOgatmérd alatt latszanak. Ez a maximum 8 m-es kilatd magassag
esetében, sik teriileten kb. 920 m. A terepi vizsgalatok azt mutattdk, hogy a domborzati adottsagok és
boritottsagi viszonyok miatt az épitmények alig lesznek lathatdak, elsésorban a nyilt vizfellilet feldl.
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16. abra: A

17. abra: A domborzat alapjan szerkesztett belathato tertilet a tervezett épiletegyuttes kdornyékén
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18. abra: A vizsgél teriilet latképe az autdpalyardl

A beavatkozas illeszkedésének vizsgalata

Minden épitészeti tervezés feladata az illeszkedés kérdésének a vizsgalata, de kiilonds hangsulyt ad ennek itt és
most a természeti és a tajképi védelem. Amig azonban egy varosi kontextusban a referencia pontokat az épitett
kdrnyezet adja a tervezett éplletnek, itt a természeti kdrnyezet gesztusaira kell reagalni. A mi szempontunkbdl ez
azért is kiléndsen fontos, mert ez az éplilet |éptékével, épitészeti mindségével precedenst teremt, ezért
kiinduldpontjava valik a telepiilésképi kdvetelmények meghatarozasanak.

A széllasépiletek anyaga és szerkezeti kialakitasa és homlokzati megjelenése megegyezik a f6 épilet anyagaval és
szerkezeti koncepcidjaval. Klildnbség 6sszességében annyiban foglalhatd 6ssze, hogy a szallasépliletek szinte telies
egészében (izemben el6re gyarthatoak lesznek, mig a kozponti éplilet a méretei miatt is csak a helyszinen lesznek
osszeszerelhetdk, de komplett szerelt falak és szerkezeti elemek szallithatdsaganak lehet6ségével késziilnek. A
szallasépilletek killsé megjelenésével azonos kialakitassal készll, egy raktarépiilet melynek geometriai méretei
megegyeznek a szallaséplletekkel.

A gazdasagi szempontok mellett torekedtek arra, hogy minél kisebb dkologiai labnyomot hagyjon a kivitelezés. Amit
csak lehet lizemi eléregyartasban terveztek. Az épiiletek szerkezete konnyliszerkezetes. Az alkalmazott anyagok
kivalasztasa soran fontos szempont volt, hogy hazai fafajtak feldolgozasaval késziilienek a kdnnyliszerkezetes
éplletek. Vazszerkezet: hazai luc-, vords- és feketefenyé Burkolatok: vordsfenyd, gézolt akac. A falak kivil beldl
faburkolatot kapnak, illetve helyenként andraskereszt merevitésekkel kerlilnek merevitésre a falsikban.

» Tetéfedés: antracit szinli aluminium fémlemez fedés késziil allokorcos kivitelben, viharléccel, szegélyekkel
kialakitva, para kivezet6s alatétlemezzel.

» Feliiletkezelések: minden latszo fa szerkezet Remmers (német) kornyezetbarat vizes béazisu lazur, 4
rétegben felhordva vilagos tdlgy szinben kiilsé és belsd térben egyarant.

» Homlokzati nyilaszarok: 93 mm es profil, 4 rétegl hossztoldott, hibakiejtett I. osztalyu (Luc vagy Borovi)
fenyd

3.6.3. Talaj és vizek védelme

A telepilésrendezési eszkdzok mddositdsa soran, a megalapozd tervezésekkor tisztdzddott a Balatonszarsz6 085
hrsz-0 ingatlan kézmiivesithetdsége. Az egészséges ivdviz ellatas felbdvitett lecsatlakozassal megoldhato. Megfeleld
kapacitassal Uzemeltethetd a latogatd kozpont. A keletkezd szennyvizek, hasznalt vizek kézmii csatornahalézatra
valo kotéssel kivezethet6k az ingatlanrél. A szennyviz kezelés nem jelent kockazatot a latogatd kdzpont lizemelése
soran. Az épitmények létesitése soran kiépithetd a csapadékvizek befogaddba valé akadalytalan elvezetése.




A tervezett alapozasi megoldas megfelel a jellemzd talajmechanikai adottsagoknak.

A latogato kozpont lizemelése soran a talajra, a felszini- és felszin alatti vizekre kockazatot jelenté tevékenységet
nem végeznek.

Megallapithato, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitasat szolgald telepllésrendezési eszkézok modositasa talaj-
és vizvédelmi érdekeket nem sért. A mddositasnak talaj- és vizvédelmi akadalya nincs.

3.6.4. A levegdmindséq védelme

A fejlesztések megvaldsitasa esetén sem pont, sem diffuz légszennyezé forrasokat nem hoznak létre. Az idészakos
flités villamos energiaval, az eseti hlités mobil klimaval oldhaté meg, igy lokalis Iégszennyezés nem lesz.

A hulladékszallitasi kozszolgaltatas kiterjesztésével és a hazhoz mend szelektiv hulladékszallitas (zold és egyéb
hasznosithatd) megvaldsitasaval elkerlilhetfk az avar és kerti hulladékok, valamint egyéb hulladékok égetése, ezzel
megdrizhetd a kornyezet j6 minésége. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa levegétisztasag-védelmi érdeket
nem sért.

3.6.5. Hulladékqgazdalkodas

A tervezett 1atogatd kozpont a kdzszolgéltatasba bevonhato. A kdrnyezettudatos nevelés keretében megvalésithaté a
keletkezd hulladékok szelektiv gy(jtése. A kdzszolgaltatas keretében kilon-kilon elszallitasra kerliinek a vegyes, a
gy(jthetd, hasznosithatdé hulladékok (mianyag, papir, stb.), valamint a z6ld hulladékok is. Kilon figyelmet kell
forditani az étkezési hulladékok kiilon gydjtésére és hasznositasra, artalmatlanitasra valo elszallitasara.

A kdvetelmények maradéktalan betartdsaval a telepllésrendezési eszkdz6k mdédositdsa hulladékgazdalkodasi
érdeket nem sért.

3.6.6. Zaj elleni védelem

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa sorén Uj beépitésre szant dvezet nem lett kijeldlve. A beépitésre nem
szant vizgazdalkodasi terlleten megvalositani tervezett Toparti Latogaté Kozpont és Vizi Iskola az ingatlan
teriilethasznalatat minimalisan veszi igénybe (2 %). A latogatokdzpont miikddtetése soran a természeti kdrnyezet
védelme érdekében nem javasolt kiiltéri hangositd berendezések alkalmazasa. A 7. szaml féut kozlekedési
zajterhelés miatt a lakdéplletek tervezésénél az éplletszerkezet, kildndsen a nyilaszarok tervezésénél ezt
figyelembe kell venni (pl. fokozott hanggatlasu ablakok, stb.).

A tervezési terllet kozvetlen kornyezetében érdemi (zemi zajt kibocsatd létesitmény, telephely nem talalhatd, e
szempontbdl a zajhelyzet kedvezd. A teleplilésrendezési eszkdzok mddositdsanak zajvédelmi akadaly nincs.

3.6.7. Epitett kérnyezet védelme

A 3.6.1. fejezetben, részleteiben vizsgalatra kerlilt a tajba illeszthetdség és a projekt megvalosithatdsaga.

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyirdl sz6l6 1995. évi tdrvény 24-27. §-ai szerint 6sszefoglaldan a kovetkezok
régzithetdk:

» A modositassal érintett teriiletek fejlesztése a telepilési kdrnyezet minéségén javit

»  Megakadalyozza a terlletek allag és kornyezetmindsége és a klimatikus viszonyok tovabbi romlasat.

* A telepilés hatdlyos és a modositas realizalddasa esetén is a telepllésrendezési eszkozei a kornyezet
terhelhetsége és a tervezett fejlesztés rendeltetése alapjan hatarozta meg a beépitésre nem szant teriileti
dvezetet.

» A fejlesztési terlileteken a jelenleg folytatott és a tervezett tevékenységek sem igényelnek jelen ismeretek



szerint védéterilet kialakitasat.

» A hatélyos telepllésrendezési eszkdzOk és a modositas realizalodasa esetén is meghatarozott a zoldterileti
kovetelmény rendszer.

» Akornyezetei értékelés szempontjai a tervezés soran maximalisan figyelembe lettek véve.

Epitett kornyezetvédelmi érdekeket nem sért a tervezet modositas. A tervezett médositas biztositia az épitett
kornyezet védelmét, arra jelentds kornyezeti hatast nem jelent.

3.7. A terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti szempontbdl elfogadhato
valtozatok meghatarozasa.

A meglév0 természeti és egyéb értékek védelmét a szabdlyozas biztositja. A programban vazolt racionalis
teriilethasznalat alkalmas a kornyezettudatos szemlélet fejlesztése kereteinek megteremtésére. A jelen tervben
meghatarozott modositasi szandékok a kdrnyezet-allapot figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra, és
kornyezeti szempontbdl elfogadhatonak mondhatok. A médositasi szandékok meghatarozasakor a védett terliletek
figyelembe lettek véve. A médositasi javaslatok dsszedllitasakor a fenntarthatosag, mikddtethetéség, hosszu tavi
célok érvényesiilése voltak a legfébb szempontok.

4. KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE ~ VONATKOZO INTEZKEDESEK ~ KORNYEZET!
HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE

A terv a magasabb szintli kdrnyezetvédelemre vonatkozd jogszabalyok figyelembe vételével készilt. A
szabalyozassal a lakéterilet beruhazoi fejlesztését lehetévé teszik, megkonnyitik. A tervezett szabalyozast kévetd
épitési munkak soran az adott lehetdségek keretein belll trekedni kell az érintett ingatlanok bioldgiai aktivitas értéke
csokkenésének és fakivagasok kompenzalasara.

A szilkséges beavatkozasokat ugy kell megtervezni, hogy a meglevé zdldfeliletek rovasara a lehetd legkisebb
beavatkozas torténjen. Ahol lehetséges, és a hasznalatot nem akadalyozza, a meglevdé idds fakat célszer
megtartani, mert azok jellegzetes tajképi elemek. A szabalyozas kdvetkeztében létrejové U terllethasznélatok
kivitelezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a meglevd fas vegetacidé megtartasara, illetve a kdrnyezd
zOldfeliiletekhez valo illeszkedésre. Az dnkormanyzatnak és a tervezbknek élni kell a megfeleld fajosszetételii
novényzet telepitésének a lehetdségével.

5. JAVASLATOK KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA,
FELTETELEKRE

A tajképvédelmi dvezetben Uj épiletek kialakitasanal biztositani kell a tajba illesztést, nem csak az épilet
paraméterei, (magassaga €s tomege, tetéformaja, épitdanyag hasznalat), hanem a tereprendezés és névényesités
soran is. Az OTRT lehet6vé teszi, hogy az dvezet altal érintett terliletre a tajképi egység és a hagyomanyos
tajnasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzat hatarozzon meg a terllethasznélatra és az
épitmények tajba illeszkedésére vonatkozd szabalyokat, az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozd kbvetelményeket hatarozhat meg.

Javasoljuk, a tajba illesztés megitéléséhez alkalmas latvanyterv készitését, ahol a ralatas és a kilatas szempontjait
kell elsésorban vizsgalni, és amely a természetvédelmi szempontbol érzékeny teriiletek, pontok felél abrazolja az
épiletet, szinezve, a szomszédos tajképi hattér bemutatdsaval makett, fotémontazs, vagy digitalis 3D
megjelenitéssel. A grafikus megjelenitések esetén a nézdpontot a talajon allé ember szemmagassagaban kell
felvenni. A latvanyterven meg kell jelennie a kdrnyez0 terepalakulatoknak.

A tajba illesztés eszkdze lehet az épitmények részleges takarasa a természeti adottsagoknak megfeleld, a taji és



természeti adottsagoknak megfeleld, kdzepes, vagy nagy lombkoronat nével6 lombhullato fafajokbdl és egyéb honos
ndvényekbdl kialakitott, szort elrendezési kililtetés. A tajbaillesztés érdekében a kdrnyezetrendezéseknek arculati
szempontbol is dsszhangban kell lennie a telepilési arculati kézikdnyv (TAK) és teleplilésképi rendelet ajanlasaival
és elGirasaival.

Novényalkalmazas soran a névényzet arnyékolo, szigeteld és széltoré hatasanak kihasznalasa, alacsony gondozasi
igényre valo tervezés.

Javasolt az épitkezés kdzben kitermelt al- és feltalaj helyben tartasa, helyben hasznositasa, minimalis talajbolygatas,
természetes talajjavitd adalékok hasznalata, viz szamara athatolhatatlan burkolatok minimalizalasa.

Infrastruktura: energiatudatos miikddtetés (mozgasérzékel vilagitas, idézitett elektromos berendezések hasznalata,
sth.), elektromos energia és tavkézlési infrastruktura foldalatti elhelyezése javasolt.

A Natura 2000 tertiletre tekintettel a kedvezétlen hatasok mérséklésére a kdvetkezd javaslatok figyelembe vétele
szlkséges. A kdzelben el6forduld védett, illetve jel6ld fajok megovasa érdekében a beavatkozasok altal kozvetlendil
érintett terliletet minimalizalni szilkséges. A kivitelezés soran az alabbi miszaki intézkedésekkel kell tdrekedni az
id6szakos kedvezétlen hatdsok mérséklésére:

» Javasoljuk, hogy a tandsvény és kilato tervezett munkalatait és a fa-, nad- és cserjeirtasra vonatkozo
elékészité munkalatokat a madarfajok altalanos fészkelési idészakan kivil marcius 15. és julius 31. kozott
végezzék, mellyel minimalizalhaté a fészekaljak sérlilésének és kdzvetlen pusztulasnak a veszélye.

» A kivagasra kerild 30 cm-t6l nagyobb atmérdji 6shonos fak torzsének és nagyobb againak egy részét
javasoljuk a munkateruleten kivil a terileten hagyni, mert ezek még évekig alkalmas él6helyet jelenthetnek
a tervezett beavatkozasokkal érintett tertileten el6forduld védett és kozdsségi jelentdségii gerinctelen fajok, a
skarlatbogar (Cucujus cinnaberinus) és a kerekvallu allasbogar (Rhysodes sulcatus) szamara.

» Aféldmunkaval jaré munkafolyamatokat javasolt a vérdshasu unka (Bombina bombina) és a mocsari teknés
(Emys orbicularis) vermelési és szaporodasi (tojasrakasi-kelési) idészakan kivll, azaz jdlius 15. és oktdber
31. kézott végezni.

* A munkélatok megkezdése el6tt legalabb 5 munkanappal fel kell venni a kapcsolatot a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatésag (a tovabbiakban: |gazgatosag) terliletileg illetékes képviselGjével, a térbeli
korlatozasokat rogziteni kell, a kivitelezéket a természetvédelmi eldirasokrdl tajekoztatni szilkséges.

» Az anyagszallitasra szolgald Utvonalat, a depdniahelyeket, stb. egyarant a természetvédelmi kezel6vel
egyeztetve, Ugy szikséges kijeldlni.

» Az épités soran kornyezetkiméld terlilethasznalat szikséges, azaz a foldtani kdzeg és a felszini, illetve a
felszin alatti vizkészletek nem szennyezhetok.

» |degen anyag (homok, soder) csak zart rendszerben, minimum aljzaton kerllhet tarolasra az invaziv
6z6ngyomok behurcoladsanak elkerilése miatt.

»  Gondoskodni kell a teriileten képz6dé mindennemii hulladék szakszer( tarolasarél, a munkak végeztével a
hulladékokat el kell szallitani. Hulladék elégetése vagy egyéb mddon torténé semlegesitése a terlileten nem
elfogadhato.

» A bolygatott talajfelszineket a kivitelezés végeztével helyre kell allitani, el kell egyengetni, és gyepesiteni
szlkséges. Meg kell akadalyozni az invaziv fajok terjedését.

»  Gépek éjszakai tarolasat a Natura 2000 halozat teriletén kivil kell megoldani az arra kijellt helyszineken.
Amennyiben a gépek tarolasa kovetkeztében szennyezés (gépolaj, kendolaj, vagy lzemanyag) kerll a
talajra, Ugy annak semlegesitését, elszallitasat el kell végezni.

»  Mobil WC felallitasa védett és Natura 2000 tertileten kizarélag az Igazgatdésag hozzajarulasaval torténhet.

» A kivitelezd kivalasztasa soran javasolt garancialis elemek beépitése, pl. természetvédelmi szakfelligyelet
biztositasa.

» Az épitési munkakhoz kapcsolodo tevékenységek végzése sorén a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és
a helyhez kétott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1.



szamu mellékletében meghatarozott levegémindségi hatarértékeket meghaladé légszennyezettséget, nem
okozhatnak.

» A diffuz jellegli porkibocsatast a szallitas, foldmunkak végzése soran a lehetd legkisebb mértékire kell
csokkenteni mliszaki intézkedésekkel (pl. locsolas).

Szakmailag nem indokolt kompenzacids intézkedés tervezése és kivitelezése.

6. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Balatonszarszo telepiilésrendezési eszkdzei modositasahoz elkészitettiik a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépités Iroda és a Somogy Megyei Kormanyhivatal Kaposvari Jarasi Hivatal Agrarligyi és Kérnyezetvédelmi
Féosztaly Természetvédelmi Osztaly allasfoglalasai alapjan a Balatoni Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizasabdl a
kornyezetalakitasi és kdrnyezetvédelmi munkarészhez szlikséges kdrnyezeti értékelést.

A kérnyezeti hatasok értékelését a meglévé, a teleplilési kornyezet mindségét, allapotat befolyasold taji természeti
adottsagok feltarasaval, elemzésével kezdtik. Régzitettlik kornyezeti elemenként, szakterlletenként a
kovetelményeket, elvarasokat, melyek a kornyezethasznalat mindsitésén til a szabalyozasi terv kialakitasat és a helyi
épitési szabalyzat kereteit hataroztak meg, kiemelt tekintettel a t&j és természet védelmére. Osszegeztik a
terliletfejlesztés, terliletrendezés varhatd hatasait, a fejlesztési iranyokat. A telepllésrendezési eszkdzok
modositasahoz, illetve a késébbi engedélyezési eljarasokhoz kilén Natura 2000 hatasbecslési és természetvédelmi

képezi.

A tervmddositas telepiilési kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzet valtozasatdl eltekintve)
altalaban nem mindsil jelentdsnek. A modositas gazdasagi, tarsadalmi, telepllés-, taj- és természetvédelmi hatasai
alacsony jelentéségliek, a telepiilés fejlédésében javitd hatastak. A valtoztatasok lokalisan az adott telepiilési
kornyezetben a megengedett mértékii, kockazatok nélkiili kdrnyezetterhelésekkel valdsithatok meg és tarthatok fenn.

A kornyezeti vizsgalat, illetve a kdrnyezeti értékelés anyaga feltarta a varhatd kornyezeti hatdsok mértékét,
megalapozva ezzel a tervmodositas megvalositasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségét, feltételeit. A
kornyezeti vizsgalat a kérnyezetvédelmi érdekeket szem elétt tartva megfeleldnek tartja a szerkezeti és szabalyozasi
tervi célokat, azokat megfelel részletességgel tdrekedett leirni és mindsiteni. A vérhatd hatasok tekintetében
megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt.

A terv Gsszességében biztositja a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis, telepiilési és tarsadalmi feltételeit.
Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, dkoldgiai értékek, valamint a teleplilés zdldterlleteivel valé hatékony
gazdalkodas eszkozeit, céljait.

A fejlesztési terv megvalositasa lehetévé teszi a fiatalok kérnyezettudatos szemléletének fejlesztését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Balatonszarszo telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasa segiti
a telepiilés fenntarthato fejlédését, a kedvez6 kornyezeti helyzetének megtartasat és hosszitavon biztositja a
természet- és a kornyezet védelmét. A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa nem veszélyezteti a
kornyezeti elemeket és a fejlesztések soran biztosithatok a jelentds kornyezeti hatétényezok elleni védelem.
A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok mddositasa elfogadasra
javasolt.



