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Tervezoi nyilatkozat

Balatonszarszo telepulésrendezési eszkozeinek
13. szamu modositasahoz

Jsz.: 50-2173/2021

Alulirott Vadasz Rudolf telepuléstervezé nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam soran az 1997. évi
LXXVIII. szamu az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szolo torvény és a 314/2012. (XI. 8.)
szamu a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepillésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
Korm. rendelet eléirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet elSirasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja
vagyok.

A telepiilésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési torvényen és kormany-
rendeleten kivil az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyi kdvetelményeknek tettem eleget:

- Modositott 1996. évi XXI. Tv a teriiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrél

- Modositott 253/1997 (XIl. 20.) Kormanyrendelet az Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdl (OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos rendelkezései és
jelmagyarazata.)

- 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl (OTrT, BKUTIT),

- A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) szadmu MvM rendelete a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol.

- 27/2004.(X1.24.) TNM rendelet Balatonszarsz6 vizpart-rehabilitaciéos szabalyozasi
kovetelményekkel érintett terlletének lehatarolasarél és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasaral,

- Somogy Megye Terlletrendezési Terve (SMTrT) Jovahagyva: 6/2020.(111.16.) 6nk.
rendelettel,

- Balatonszarsz6 Nagykdzség Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
tébbszér modositott 10/2005. (1V.28.) szamu kt. rendelete

- Balatonszarszd telepulésszerkezeti terve, melyet Balatonszarsz6 Nagykdzség
Onkormanyzat Képvisel6testilete a 26/2005.(1V.28.) szamu Kt. hatarozataval hagyott
jova.

/

. /é{u//éa}

Vadasz Rudolf

telepuléstervezd
TT 14-0325

Kaposvar, 2021. november hé.
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Telepuléstervezeési leiras

Balatonszarszo telepulésrendezési eszkozeinek
13. szamu moédositasahoz
Jsz.: 50-2173/2021

El6zmények

Balatonszarszo érvényes teleplilésrendezési terve 2005. évben készilt. A Helyi Epitési
Szabalyrendelet és az annak mellékletét képezb Szabalyozasi Terv a tébbszdor modositott 10/2005.
(IV. 28.) SZ. Kt. rendelettel keriilt jovahagyasra. A tervkészités jogszabalyi alapja az OTEK volt.
Jelenlegi modositds az OTEK 2012. VII. 6-4an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készlil.

A valtoztatas a 955/2 és 956/2 hrsz-u egykori uttorétabor terlletének 6vezeti atsorolasara iranyul.
Az ingatlanok telektdmbjét az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta, a
telepillésrendezési eszkdzok egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c)
pontja alapjan targyalasos eljaras szerint torténik. A modositasrél Balatonszarszé Nagykdzség
Onkormanyzatanak képviselé-testiilete 69/2021.(1X.27.) szamu o6nkormanyzati hatarozataval
dontott.

A moédositas leirasa:

Pannonhalma Kézség Onkormanyzata megkereste Balatonszarszé Nagykdzség Onkormanyzatat a
tobbségi tulajdonaban allé egykori uttérétabor tertletének ovezeti atsorolasaval. A 955/2 hrsz-u
ingatlan jelenleg 44/100 tulajdoni hanyaddal a Pannonhalmi, 28/100 tulajdoni hanyaddal az Ecsi,
21/100 tulajdoni hanyaddal a Ravazdi és 7/100 tulajdoni hanyaddal a Tarjanpusztai
Onkormanyzatok tulajdondaban a&ll. A teriiletet az oénkormanyzatok korabban taboroztatasra
hasznaltak, azonban a taboroztatas évek ota szlinetel. Az dnkormanyzatok az osztatlan k&zds
tulajdonviszony rendezése céljabol a terlletet felosztani és értékesiteni szeretnék. Az ingatlan
Ovezeti paraméterei nem teszik lehetévé a telek felosztasat és kis hétvégihazas tdul6telkekként
torténdé hasznositasat, ezért a tulajdonos Onkormanyzatok az Ovezeti elbirasok modositasat
kérelmezték Balatonszarszd Nagykdzség Onkormanyzatatdl. Balatonszarszd Képviselb-testiilete a
modositast 69/2021.(1X.27.) szadmu onkormanyzati hatarozataval tamogatja és a hatalyos
szabdlyozasi terven udul6hazas terllet épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokat a kornyezé
hétvégihazas terlletek paramétereivel megegyez6en hétvégihazas terilet épitési dvezetbe sorolja
at.

A moddositas részletes leirasat az 6vezeti paraméterek kimutatasat a ,Valtoztatas bemutatasa” cimi
alatamaszté munkarész tartalmazza.

A médositas célja:

Balatonszarszd, 955/2 hrsz-u uttérétabor és a 956/2 hrsz-u ingatlan taborral kézds tertletének
Ovezeti atsorolasa hétvégihazas Udulbterllet épitési dvezetbe, valamint beépitési paramétereinek
modositasa oly médon, hogy a tertlet kisebb hétvégihazas telkekre feloszthatéva valjon.

A modositas varhato6 hatasa:
A modositassal a jelenleg négy 6nkormanyzat tulajdonaban allé osztatlan kézds ingatlan
tulajdonjogi viszonya rendezhetévé valik.
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A valtoztatasok soran a teleplilés kdzigazgatasi terlletén belll Uj beépitésre szant terlletek nem
keriilnek kijeldlésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan a médositashoz bioldgiai
aktivitas érték szamitas nem készult.

Az onkormanyzat Képviselb-testilete 69/2021.(1X.27.) szdmu dontésének 3. pontja alapjan
Balatonszarszd Nagykozség a 4/2003.(1.30.) szamon jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcidjat
valtozatlan tartalommal hatalyban tartja.

A valtoztatasi szandékok megvaldsitasahoz elengedhetetlen a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzok koziil a szerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv modositasa.

A szerkezeti terv modositas jovahagyandd munkarészei, a helyi épitési szabalyzat
rendelettervezete és a mobdositott szabdlyozasi terv kivonata a véleményezési anyagban
szerepeltetésre kertdilt.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhaté kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szikségessége a telepllés egy részére
készUl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozoé tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis tertlet hasznalatat hatarozza
meg.

A kormanyrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a végsé® szakmai véleményezési anyag
beadasa el6tt - a partnerségi vélemeényezési szakasz lefolytatasaval parhuzamosan - az
onkormanyzat megkéri a kornyezet védelméért felelés szerveket, hogy a 2/2005 (1.11.) Korm.
rendelet alapjan el6zetes véleménylkben dontsenek a moédositasok varhaté kérnyezeti hatasanak
jelentéségerél, és nyilatkozzanak amennyiben kornyezeti vizsgalatot szikségesnek tartanak a
modositashoz.

Balatonszarszé Nagykozség Onkormanyzata a kdrnyezet védelméért felelés szervek véleménye
alapjan dont a kdérnyezeti vizsgalat sziikségességeérdl, dontését a végsd szakmai véleményezési
anyagban szerepelteti.

Kaposvar, 2021. november 23.
Vadasz Rudolf
Telepuléstervezd
TT 14-0325



1. MEGALAPOZO VIZSGALAT



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény szerinti vizsgalat az OTrT és BKUT(T 6vezetei alapjan:

Térség/Ovezet megnevezése:

Teljes telepiilés
teriiletének vizsgalata:

A modositassal érintett
teriilet vizsgalata:

Erdégazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Mezbgazdasagi térség Erinti Nem érinti
Sajatos teriletfelhasznalasu térség Erinti Nem érinti
Vizgazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Sz616, gyumolcs és kertmivelési térség Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat magteriiletének évezete Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséjanak dvezete Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete Erinti Nem érinti
TaJ_I_<ep\_/_edeIm| szempontbdl kiemelten kezelendd Erinti Nem érinti
terllet Ovezete
Yllagorok’seg|’e§ wlagorokﬂsggl varomanyos tertletek Nem érinti Nemn érinti
Ovezete altal érintett telepllések
Tomeder 6vezete Erinti Nem érinti
Kival6 term&helyi adottsagu szantok dvezete Erinti Nem érinti
Erdék dvezete Erinti Nem érinti
Kertes mez6gazdasagi terlilet dvezete Erinti Nem érinti
Borszdl6 term8helyi kataszteri teriilet 6vezete Erinti Nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal R e
Nem érinti Nem érinti

érintett telepllések

Balatonszarszo6 kozigazgatasi teriiletére vonatkozé orszagos és kiemelt térségi ovezetekkel valé
érintettség rajzi bemutatasat a kovetkezo oldal tartalmazza:




— ‘
e A

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Orszagos 6kologiai halézat dvezetei

)

4

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé Témeder 6vezete
teriilet 6vezete

Erdok ovezete

Kertes mezégazdasagi terilet 6vezete Borsz6l6 termohelyi kataszteri teriilet 6vezete




Osszegzés:
Balatonszarsz6 kdzigazgatasi terlletét az alabb felsorolt orszagos évezetek érintik:

- Okoldgiai haldézat magteriiletének 6vezete

- Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosojanak évezete

- Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete
- Tomeder dvezete

- Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete

- Erd6k dvezete

- Kertes mez6gazdasagi terilet 6vezete

- Borsz6l6 termbhelyi kataszteri terlilet 6vezete

A médositassal érintett ingatlanok a telepiilési térség teriiletén beliil talalhaték, az MTrT fent
felsorolt 6vezeteibdl a médositassal érintett teriletet egyik 6vezet sem érinti.



Vizsgalat a teriilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 miniszterelnokséget vezetd miniszter
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapjan:

Ovezet meanevezése: Teljes telepiilés A modositassal érintett
9 ) teriiletének vizsgalata: telektémb vizsgalata:
Orszagos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos
ovezetek:
Jo termdBhelyi adottsagu szantdk évezete Erinti Nem érinti
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete Erinti Nem érinti
Tajképvédelmi teriilet vezete Erinti Erinti
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder 6vezete Nem érinti Nem érinti
VTT-tarozok dvezete Nem érinti Nem érinti
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Ovezeti Tervének
részét képezo, kiemelt térségi 6vezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete Erinti Erinti
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete Erinti Nem érinti
Féldtani veszélyforras teriilet dvezete Erinti Erinti
Vizerozionak kitett teriilet dvezete Erinti Nem érinti
Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete Erinti Nem érinti

” o0
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Jo termdbhelyi adottsagu szanték dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete







Balatonszarszo

16szod

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

Osszeqzés:
Balatonszarszé Nagykdzség teljes kozigazgatasi terliletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd

Orszagos dvezetek és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Ovezeti Tervének részét képezé kiemelt
térségi ovezetek kozil az alabbiak érintik:

- Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
- Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete

- Tajképvédelmi terllet dvezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

- Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
- Foldtani veszélyforras terilet vezete

- Vizerodzidnak kitett terllet 6vezete

- Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

A felsorolt 6vezetek koziil a médositassal érintett telektombot az alabbi négy ovezet érinti:
- Tajképvédelmi terllet dvezete,
- Vizmin&ség-védelmi tertlet dvezete,
- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
- Foldtani veszélyforras terllet dvezete

Az érintetti dvezetekre az alabbi elirasok vonatkoznak:
(A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet vonatkozé kivonatai)

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatasi
tertiletére készlilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgélata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadoft jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni
a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi

rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
halbézatokat, tovabba az erémliiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.



Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmin6ség-védelmi terlilet Svezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése
soran ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A Kkijelblt vizvédelemmel érintett terliletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 elbirasok alkalmazéaséaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéalya ala tartozo terilleten a vizminGség-védelmi teriilet 6vezet tertiletén,
az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem
létesithetd.

Asvaényi nyersanyagvagyon évezete
8. § (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszk6zbkben csak olyan terlletfelhasznalasi
egység, épitési bvezet vagy dvezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését
nem lehetetleniti el.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépiteés feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajaruldséval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt UdlilGkérzet hatélya alé tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a féldtani
veszélyforras teriilet bvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hataroilni az évezetbe
tartoz6 azon teriileteket, amelyekre vonatkozban Uj beépitésre szant tertilet tényleges igénybevétele elbtt
a felszini vizek és belvizek szakszerli elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

”r

A médositasok a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elbirasainak figyelembevételével
késziiltek, a tervezett valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



Vizsgalat Somogy megye teruletrendezési tervérél sz616 6/2020. (111.16.) szamu
Somogy Megyei Kozgyiilés EInokének rendelete alapjan:

Erintettég a
telepiilés teljes

Erintettség a

r ) v . . modositas
Térségi ovezetek: kozigazgatasi ..
by teriletre
teriiletére R
. vonatkozéan:
vonatkozéan:
Orszagos ovezetek:
Okologla! ha’Iozat magt’eruletenelf pvezete érinti nem érinti
(Balatonszarszdéra vonatkozdéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okolog|a! ha’Iozat okolgglal folyo§qjanak Ovezete érinti nem érinti
(Balatonszarszdéra vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okolog|a! ha'lozat puffe'rteruletem’alf Ovezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Kivalé termo’helyl adott§agu szaqtqk Ovezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Jo termohelyl adottsagg szantok dvezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Erdék 6vezete T A
érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Erdotelepﬂe;re Javasol't terllet 6vezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Tajkepve'delrm tertlet Qvezete érinti érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terliletek dvezete
altal érintett telepiilések nem érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
V|zm|no§eg-yedelm| te'rulet Ovezete érinti érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Nagyvizi meder 6vezete i A
nem érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Honvede!ml 'es katonal' célu terul'et_ Ovezete nem érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Megyei 6vezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilés érinti érinti
(Balatonszarszéra vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Rendszeresgn beIV|ZJa'rta terllet dvezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Foldtani veszélyforras terulet dvezete altal érintett telepllés érinti érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
Naperémi létesités céljabodl korlatozottan igénybe vehetd f i e
A érinti érinti
terllet 6vezete
V|zerozpval'veszelyez'tetett terilet dvezete érinti nem érinti
(Balatonszarszéra vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Hatarozattal elfogadott megyei 6vezetek:
Aprofalvas teleplilések dvezete nem érinti nem érinti
Drava menti telepulések 6vezete nem érinti nem érinti
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Naperém( létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehet6 terllet dvezete

Aprofalvas telepilések dvezete

Drava menti teleplilések dvezete

Osszegzés:

Balatonszarszd Nagykdzség kdzigazgatasi terlilete a Balaton Kiemelt Udiilékorzet terlletéhez tartozik, ezért
a Somogy Megye Teriletrendezési tervének 19 térségi 6vezetébdl csak a Naperdmi létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd terlilet Gvezete, az Aprofalvas teleplilések 6vezete és a Drava menti
telepulések dvezete vizsgalata szilkséges, Balatonszarszét érints tobbi térségi dvezet elbirasat a 2018. évi

CXXXIX. Tv. (MTrT) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A médositassal érintett ingatlanokat Somogy Megye Teriiletrendezési tervének relevans harom

ovezetébdl egyik 6vezete sem érinti.




melléklet
FELJEGYZES

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 3/A. § (2) bekezdése és a 3/C. §-a értelmében a
megalapoz6 vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az Onkormanyzati foépitész irdsban hatarozza meg. Az Onkormanyzati foépitész
tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziild

megalapoz6 vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Balatonszarszo Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei 13. szamu modositasa a 955/2 és 956/2 hrsz-u
ingatlanokra vonatkoz6 6vezeti elbirasokat érinti. Az ingatlanok {idiil6hazas idiil6 épitési 6vezetbdl
hétvégihazas diild épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra a kdrnyezé hétvégi hazas teriiletek Gvezeti
paramétereivel megegyezé beépitési feltételekkel. A modositasok a telepiilésszerkezeti tervet, és a

belteriilet szabalyozasi tervet érintik.

A tervezett valtoztatdsok mértékére vald tekintettel a fenti Korm. rendeletnek megfeleléen
Balatonszarszo Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei 13. szami modositasahoz sziikséges tartalmi
elemeit az alabbiakban hatarozom meg a R. 1. és 3. melléklete alapjan:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.3. pontja szerint vizsgalni sziikséges a teriiletrendezési tervekkel valo 0sszefiiggéseket, az 6sszhang

biztositasat, a R. 3. mellékletében szerepld tartalmi elemek elhagyhatok.

Balatonszarszo, 2021. november ho.

1
V1 .
Y Oonkormanyzati f6épitész



2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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Valtoztatas bemutatasa

1. Balatonszarszo, 955/2 hrsz-u uttoroétabor teriiletének ovezeti atsorolasa

Kezdeményez6: Telektulajdonos dnkormanyzatok

Erintett helyrajzi szam: 0955/2, 956/2

Ovezetek a modositas el6tt: | Uii3

Ovezetek a modositas utan: | Uh4

Valtoztatas leirasa:

Balatonszarszén a 955/2 hrsz-u egykori uttérétabor terllete négy Onkormanyzat
(Pannonhalma Varos, Ecs Kozség, Ravazd Kozség és Tarjanpuszta Kozség
Onkormanyzatok) tulajdonat képezi. A taboroztatds mar évek ota sziinetel, és az
onkormanyzatok nem szeretnék a jovében sem a jelenlegi funkcio szerint hasznositani az
ingatlant, annak felosztasat és az osztatlan kdzds tulajdon megszintetését tervezik.
Pannonhalma Varos Onkormanyzat megkereste Balatonszarszo  Nagykdzség
Onkormanyzatat, és kérte az ingatlan 6vezeti atsorolasat hétvéginazas udiléterilet épitési
Ovezetbe oly médon, hogy az ingatlan tébb 6nall6 telekre térténd felosztasa megvaldsithatd
legyen. Az onkormanyzat a kérést elfogadta, a Képvisel6-testiilet a telepllésrendezési
eszk6zok moédositasat tamogatja. (Az elfogadott Kt. hatarozat jegyz6kényvi kivonatat a
véleményezési anyag 2.1 fejezete tartalmazza.)

A modositas soran a 955/2 hrsz-U ingatlan teljes terlilete és a 956/2 hrsz-u ingatlan
uttérétaborral kdzos teriilete Udlléhazas tdiléteriilet épitési dvezetbél keriil atsorolasra egy
kisebb intenzitasu a délen szomszédos uduléterlletek beépitési paramétereivel megegyezé
Uh4 jell hétvégihazas terllet épitési Svezetbe, valamint a szabélyozasi terven feltiintetésre

kerul az ingatlanok javasolt telekfelosztasa.

Ovezeti eléirasokban tortént jelentésebb valtozas:

A modositas soran érintett ingatlanok terllete UG3 jelt Gdiléhazas udil6terllet épitési
dvezetbdl, Uh4 jell hétvégihazas terllet épitési Gvezetbe keriil atsorolasra. Az atsorolas a

beépitési paraméterekben az alabbi valtozasokat eredményezi:

Ovezet: Uii — Uh (mddosul)

Beépitési mdéd: SZ (szabadon allé) — SZ (nem valtozik)
Epitmény magassag: 8,5 m — 5,0 méter (médosul-csékken)
Beépitési szazalék: 25% — 20% (modosul-csokken)

Min. telek terllet: 1800 — 720 m? (mddosul-csokken)

Min. zoéldfelllet mértéke: 40% — 60% (mddosul-névekszik)

A hatalyos szabalyozasi terv kivonata és a tervezett szabalyozasi terv kivonata a kdvetkez6

oldalon kertl bemutatasra:




Médositas el6tti allapot:
(hatalyos szabalyozasi tervi kivonat)

N\ 0V
@\.‘ O

Médositas utani allapot:
(tervezett szabalyozas)
-




Nem hiteles tulajdoni lap

Siéfold Jardsi Hivatal
Sidfok 8600 Kilmin Irre sétamy 4.

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

1/1

Oldal:

Nen biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s2am: 30005/45326/2019
2019.09.11

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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-Somo gy Megyel Kormaryhivatal
Siédok Kalman Imre sétimy 4. Oldal: 171 p
A
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 30005/56160/2021
2021.09.15 {%‘ ,
BATATONS ZARSZO Szektor i 53 gy 4
Bolterilet 356/2 helyrajzi szam 7
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. a
miwelézi aglkivett megnevezéz/ min.e ha m2 k £111, kat. jov
w2 kofall
. Kivett kosit Q
MLRESZ

1. tulajdeoni hanyad: 1/1

bejegysé hatirozat, érkezési idd:

jegcim: jogutédla=z
jogallas: tulajdenocs

név: BALATONSIERSZS MAGYKOZSEG SNKORMANYZATA
cim: 8624 BALATONSZIERSZO H8z6k tere 1

torzszzam: 15327020

33264/1991.04.18

MRESZ

MEM TARTALMAZ BEJEGYZE.

Ez a tulajdeni lap kozigazgatasi hatésagi %

hasznalhaté.

cél jabol kerult kiadasra. Masra nem

NI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/frames5.htm]

2021.09. 15.10:20



BALATONSZARSZO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
13. SZAMU MODOSITASA

TELEKALAKITAS TERVEZET A 955/2 HRSZ-U INGATLAN TELJES TERULETERE ES A
E 956/2 HRSZ-U INGATLAN KELETI FELERE VONATKOZOAN

M=1:1000

JELMAGYARAZAT:
TERVEZETT UDULOTELKEK
899

(Hétvégihazas terlilet épitési dvezet - Uh,)

TERVEZETT KOZLEKEDESI TERULET
(Kdzlekedési ut terllet Gvezete - KOu)

e

TERVEZETT TELEKHATAR

960/43

960/42

960/33

960/30

960/29

D D D 960/44
960/28

fln nAus @7T 2 29004 ACDD InnmArat 207 wO40 mam (=0 ARDm\




2.1 ONKORMANYZATI DONTESEK



Balatonszarszoi K6zés Onkormanyzati Hivatal
Jegyzijétol
86024 Balatonszarszo, Hosok tere 1.

KIVONAT

Balatonszarszo Nagykézség Onkormanyzata Képvisel- testiiletének
2021, szeptember 27-¢én tartott rendes iilésének jegyzékonyvébél

A Képviselo-testiilet a polgadrmester javaslatara 7 igen és 0 nem szavazattal, 0 tartézkodds mellett
egyhangulag az alabbi hatarozatot hozza:

69/2021.(1X.27.) sz. képviseld-testiileti hatdrozat

1) Balatonszirszé Nagykizség Onkormdanyzatinak Képviseld-testiilete a Gyula utcaval a
vasiit teriiletével, a 960/43 hrsz-i1 zoldteriilettel és a Tabor utcdval hatdrolt teleltombot
kiemelt fejlesztési teviiletté jeloli ki.

2) Balatonszdrszé Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta az
eldterjesziés szerinti 955/2, 956/2 hrsz-ti ingatlanok (tttorétabor teriilete) tobb ondllé

telekre tirténd feloszthatésagdra vonatkozd tulajdonosi kérelmet és nigy dont, hogy az

ingatlanokat tartalmazo telektombit hétvégi hazas iidiildteriilet épitési évezetbe sorolja

rer

dt, valamint beépitési eldirdsait modositja kisebb iidiildtelkek kialakithatésdga céljabol.

3) Balatonszirszé Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete e hatdrozat 2. pont
sgerinti  telepiilésrendezési  esthdzok  mddositdsa  sordn  Balatonszdarszé
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjidt valtozatlan tartalommal hatdlyban tartja,

4) Balatonszirszé Nagykiozség Onkormdnyzatinak KépviselG-testiilete e hatirozat 2. pont
szerinti telepiilésrendezési esthiozok modositisdt az OTEK 2012. auguszius 6-dan
hatdlyos  telepiilésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek és  jelmagyardzatinak
megfelelden készitteti el.

5) Balatonszdrszé Nagykizség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete e hatirozat 2.
pont szerinti telepiilésrendezési eszkizék modositdsi eljdrdsa sordn eseti partnernek a
mddositassal érintett ingatlanok tulajdonosait hatdirozza meg.

6) Balatonszirszé Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviseli-testiilete e hatirozat 2. pont
szerinti telepiilésrendezési eszkozik modositasat targyaldsos eljdrds keretében folytatja
le, melynek sordn a partnerségi egyeztetést annak szabdlyairél szélé 7/2017.(V.2.)
szamu dnkormdanyzati rendeletében foglaltak szerint lefolytatja és lezdrja.

7) Balatonszirszé Nagykizség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete e hatdrozat 2. pont
szerinti telepiilésrendezési eszkizeinek mddositisihoz sziikséges dokumentdciék
elkészitésére szerzddést kit az Arker Epitésy Stidié Bt.-vel mint fervezdvel, a tervezési
ajanlatuk alapjdan.

A szerzddés megkiotésével megbizza Fekete Janos polgdrmestert.

Felelos: Fekete Janos polgdarmester
Hatdarido: értelem szerint

A masolat hiteles. Az eredetivel mindenben megegyezd.

Balatonszarszo, 2021.10.18.

A jegyzd nevében és megbizasabdl: \ . ST &
NG etse
Kélosiné Gyimesi Méaria
fétanacsos
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13. SZAMU MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT A 955/2 ES A 956/2 HRSZ-U
INGATLANOK TELEKTOMBJERE VONATKOZOAN
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Jévahaqgyva: .
Balatonszarszo Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
26/2005.(1V.28.) sz. 6nkormanyzati hatarozataval.

Modositva:

Balatonszarsz6é Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
94/2007.(VI1.26.), 164/2010.(X1.8.), 331/2013.(XI1.5.), 42/2019.(111.12.)
és a 43/2019.(111.12.) sz. hatarozataival és a 47/2021. (111.16.) sz.
polgarmesteri hatarozattal.

file név: TSZT szerkezeti terv + vizsg. 2021_AC22 lapméret: 210 x297 mm, (=0,062m2)



HATALYOS HESZ KIVONAT AZ ERINTETT
OVEZETEKRE VONATKOZOAN

BALATONSZARSZO NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2005. (IV.28.) SZ. RENDELETE
BALATONSZARSZO HELYI EPITESI SZABALYOZASAROL

(Egységes szerkezetben a 4/2019.(111.13.), 3/2019.(111.13.), 11/2018.(X1.12.),

16/2013.(XI1.12.), 20/2012.(1X.14.), 14/2012.(V.31.), 9/2012.(111.27.),15/2010.

(X1.08.), 35/2009.(XI1.14.), 1/2009.(1.29.) és a 6/2007.(VII.26.) 6nkormanyzati
rendeletekkel)

Lo 15§
Uduléteriletek (U)

(1) Uduléterilet elsésorban Gdulééplletek, kempingek elhelyezésére szolgal.

(2) A meglévé Udulbterlleteken lakoéplletek is elhelyezhetbék az Uduléovezeti
elbirasoknak megfeleléen, kivéve a vasuttdl északra esé udulbterlleten, a
VMélgy-Viola utca Ny-i oldalan Iévé ingatlanok Ny-i telekhataratdl K-re esé
udulétertleten, az Esztergom, a Hunyadi és a Kodlcsey F. utcaban, ahol csak
uduléepulet épitheté és az uduléépulet lakoépuletté tortend hasznalati
valtoztatasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa sem engedélyezheté.

(2) Uduléteriileten allattartod és allattartassal kapcsolatos éplilet nem épitheté.

(2)  Udulsteriileten belll az alapellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd és sportlétesitmények is elhelyezhetbk, az uduléteruleti ovezeti
el6irasok betartasaval.

(3) Az uduldteruleten az épitesi helyen belll a tlizvédelmi tavolsagok betartasaval
tobb kllonalld épulet is elhelyezhetd, hétvégihazas ovezetben (Uh)
épuletenként legfeljebb 2 Gduléegyseéget tartalmazva.

(4)  Kerités idiil6teriileten az OTEK 44.§ (13) szerint létesithetd. Ettél eltéréen tdmor
kerités is épitheté féutvonal, vasutvonal melletti ingatlanokon megfelelé zajvédelmi
szamitasokkal alatamasztva.

16. §
Udiiléhazas udiiléteriiletek (Uii)

(1) A teruletre vonatkozd szabalyozasi el6irasokat — beépitési mod, maximalis
épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:



(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

Ovezet | Beépitési Ep|tmeny | Beépitettség Legklsgbb 'I:elek-'
. . magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % :

Max. m M2 Min. m.

Ui Sz 7,5 25 1080 25
Uiiz Sz 10,5 30 K K
Uiis Sz 8,5 25 1800 25
Uiis? z 7.5 30 K K
Uiis** Sz 7.5 30 K K

Az dvezet teriiletén az OTEK 22. §-aban szerepld létesitmények helyezhet6k
el. (olyan uduléépuletek Udulétaborok és kempingek, melyek elhelyezésik,
méretlk, kialakitasuk és felszereltséguk, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az udulési tartézkodasra alkalmasak és amelyek
tulnyomoan valtozé Udul6i kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak) A
terlleten az udulési funkciok alapellatasat biztositd  kereskedelmi,
vendéglatasi és szolgaltatasi és sportlétesitmények is elhelyezheték.

Az Ovezet meglévé tombjeinek telkein az udulékre vonatkozo beépitési
eléirasok alapjan lakdépllet is épithetd, kivéve ezen rendelet 15. § (2) bek-
ben meghatarozott 4dulé teruleteken.

A telken belli zoldfelilet minimum 40%.

A létesitményekben sziikséges parkolohelyeket az OTEK 42.§-a szerinti
kialakitasban teljes egészében a telken kell biztositani, az alapellatd
kiszolgalo létesitményeknél, a helyi parkolasi rendelet alkalmazhato. Az
uduléhazas teruleten csak a terllet igényei szerinti parkolok és garazsok
helyezheték el. Kivélt lasd a 12. § (3) bek-be !

Az uduléteruleten allattartd épulet nem épitheté.

A terlleten részleges kdzm és kdzuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.
A beépitettség meglévd éplletek felujitasa, atalakitasa esetén, amennyiben a
meglévé épllet alapterilete meghaladja az 06vezet szerinti el6irasokat,
maximum 30%-ig tarthaté, a meglévé melléképuletek elbontdsaval és
tombositésével.

Melléképitmények az OTEK 1. Szadmu melléklet 67. pontja alapjan épithetdk a g.,
h. és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarol6 csak felszin alatt
helyezhet6 el.

17.§
Hétvégihazas lidiiléteriiletek (Uh)

(1) A terliletre vonatkoz6 szabalyozasi el6irasokat — beépitési mdd, maximalis

épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:

1 Médositotta a 4/2019. (111.13.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.
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Ovezet | Beépitési Epltmeny | Beépitettség Legklsgbb 'I:elek-'
. . magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % :

Max. m M2 Min. m.

Uho Sz 4,5 20 720 18
Uh: Sz 45 20 540 18
Uh: Sz 5,0 15 540 18
Uhs Sz 5,0 15 720 18
Uhy Sz 5,0 20 720 18
Uhs Sz 6,0 15 900 18

(2) 2 Az dvezet teriiletén az OTEK Hétvégi hazas teriiletre vonatkozé eldirasaiban

3)

(4)
(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

(10)°

szerepl6 létesitmények helyezhetdk el, tovabba kivételes jelleggel a teruletet
rendeltetésszerlien ellaté alapfoku kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatod,
valamint sportlétesitmények épitheték az ovezeti eléirasoknak megfeleléen,
az OTEK 31.§ (2) és (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével. A
terlleten egyéb kdzosségi, szérakoztatd és kulturalis épulet nem helyezhet6
el.

Az Ovezet meglévd tombjeinek telkein az udul6kre vonatkozd beépitési
el6irasok alapjan lakéépdulet is épithetd, kivéve ezen rendelet 15. § (2) bek-
ben meghatarozott udulé teruleteken.

A telken belli zoldfeltlet minimum 60%.

A létesitményekben sziikséges parkolohelyeket telies egészében a telken
belll kell kialakitani, kivéve az alapellatd kiszolgald létesitményeket, ahol a
helyi parkolasi rendelet szerint kell eljarni.

A terUleten allattartd és allattartassal kapcsolatos épulet nem épithetd.

A terlleten részleges k6zmi és kdzuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A beépitettség meglévé éplletek felujitasa, atalakitdsa esetén, amennyiben a
meglévd épulet alaptertlete meghaladja az dvezeti el6irasokat, illetve 540 m2-
t meg nem haladé meglévé telkek esetén max. 20%-ra ndvelhet6.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a
g., h. és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarolé csak felszin
alatt helyezhetd el. Komposztalé 2m3-ig elhelyezhetd.

Uho O6vezeti besorolast csuszasveszélyes terlleten talalhatd hétvégihazas
uduléterileten:

a) A kialakithato telek tertlete nem lehet kisebb 720 m2-nél, a telkek 0sszes
beépithetésége max. 20%.

b) A terileten belul az el6-, oldal- és hatsdkertek méretei a szabalyozasi terv
szerint alakitandok ki.

c) A teruletet feltaré ut déli oldalan Iévé telkek hatsé beépitési hatarvonala az
uttol szamitott 23 meéter, kivéve nyugatrdl az elsé 6t telek, ahol a hatsé

2 Modositotta a 4/2019. (111.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.
8 Médositotta a 4/2019. (111.13.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (3) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.




(11)

(1)

(2)

3)

(4)

4

beépitési hatarvonal egybeesik a belltetési kotelezettségl terulet észak-
nyugati hataraval.

d) A szabalyozasi terven jelolt beultetési kotelezettségu teruletet haromszintes
noévényallomannyal, 6éshonos* fafajokkal kell fasitani. Az épitési dvezet
tertletén fakat csak a létesitendd épuletek helyének konturvonalan belul
lehet kivagni, melyek pétlasat 5-6 cm torzsatmérdjlii dshonos fafajokkal
telken belll kell biztositani. A bedlltetési kotelezettség veégrehajtasa,
valamint a fak visszapétlasa a hasznalatba vételi eljaras, vagy a hatosagi
bizonyitvany eljarasnak meginditasaig kell megtorténjen.

e) Uj épliletek épitése, tereprendezés, felszini vizelvezetd rendszer kiépitése
stb. csak geotechnikai- mérnokgeoldgiai, és vizfoldtani szempontu
megalapozottsaggal rendelkezé tervek alapjan kezdeményezhetd, illetve
végezhetd.

A 861. hrsz-i Uh dvezeti besorolasu teriilet mindségi idegenforgalmat célzo
udulési hasznositasu terulet, maximum 10 Uduléegységgel. Az ingatlanon a
szintterlileti mutatdé nem haladhatia meg a 0,45 értéket a HESZ egyéb
eléirasainak betartasa mellett. °

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

21. §
Kozlekedési és kézmii teriiletek és létesitmények (KO)

A koézlekedési, kozml és hirkozlési |étesitményeket és azok terlleteit a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

A kozutak és kozmUvek elhelyezésére szikséges teruleteket a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§-ban elGirtak
alapjan kell biztositani.

A kozutak és kozmilvek védétavolsagait a szabalyozasi szélességen belll a
vonatkozd szabvanyok elGirasai alapjan, illetve a Szabalyozasi Terv szerint
kell biztositani.

A kozlekedési és kozmdi terlleteken a kdzlekedési és kozmi létesitményeken
kivil az OTEK 26.§. (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el,
max. 6,0 m épitménymagassagig max. 5 %-os beépithetéséggel,
szabadonallé beépitési méddal.

- kozlekedési épitmények,

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet,

- igazgatasi épllet,

- gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas.

4 Oshonos fafajok jegyzéke: 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet 2. sz. melléklet .
5 OTEK elGirasaitol eltéré szabalyozashoz valé hozzajarulassal a 16/2013.(X11.12.) sz. Onk. Rendelet
2.§-aval médositva. Hatalyos: 2013.12.12.



(5)

(6)
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(11)

(12)

(13)
(14)
(15)
(16)
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(18)
(19)

(20)

(21)
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Az ujonnan nyitott utcakban és utak mentén kozvilagitas kiépitése foldkabellel
torténhet és utcai fasitas telepitése kotelezo.

20 személygépkocsi befogadoképességinél nagyobb gépkocsi parkoldk
feluletérél OsszegyUjtott szennyvizeket csak olajfogon atvezetve lehet s
csapadékviz csatornaba bekotni, vizigyi hatéosagi engedély alapjan.

A 951/1 hrsz-u ut folytatasaban Uj szintbeli vasuti atjaro létesitendd, kozuti és
gyalogos kozlekedés részére.

A beépitésre szant teruleten a telkek beépitésének feltétele, az
alapkozmdivek: viz, szennyvizcsatorna, elektromos energiaellatas, valamint
nyilt arkos, vagy zart csatornas csapadékviz elvezetés kiépitése.

A terlleten a szennyvizet elvezetni csak zart csatornahalézatban lehetséges.

Az ujonnan nyitott utcakban elektromos vezeték, valamint hir és tavkozlési
halozat csak foldkabellel Iétesithetd, utcai fasitas kotelezdb.

A magaspart feletti Gdul6tertlet felszini vizelvezetése ugy térténhet, hogy a
telkeken (épuleten) keletkezd csapadékviz a terlletet feltaro lakout alatti zart
csapadékcsatornaba vezetendd. A telkekr6l a magaspart felé csapadék
elfolyas nem torténhet.

A magaspart feletti terlleten. a magaspart élétél 15-m-es tavolsagon beldl
semmiféle kbzmlvezeték nem épithetd.

Az épitési engedélyezés soran a HESZ 1.§. (7) szerint kell intézkedni.

A vizelvezetési (vizhaldzati és szennyvizhalézati bévitések, szennyvizhaldzati
elbtisztitok, csapadékviz tisztitok) tervekre az illetékes vizlgyi hatdésagtol a
vonatkozo jogszabalyban® foglaltak figyelembevételével vizjogi engedélyt kell
kérni

Kulteruleti diléutak fasitasanal elkertilendé a kétoldali fasor telepitése.

6 18/1996 (VI.13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és
mellékleteirdl
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3. TELEPULESSZERKEZETI
TERV JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



Hatarozati javaslat
Balatonszarszo Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének modositasahoz:

Balatonszarszé Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az elSterjesztés ..... melléklete
alapjan, 26/2005. (IV.28.) onkormanyzati hatarozataval jovahagyott és tobbszor modositott
Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint modositja:

»a.) A TSZT jelt Telepiilésszerkezeti Tervlap valtozassal érintett teriilete modosul az 1. melléklet
szerinti tartalommal.

b.) A valtozasok leirasat e hatarozat 2. melléklete tartalmazza.
c.) A telepiilés teriileti mérlegét ¢ hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

d.) Balatonszarszo Nagykozség Telepiilésszerkezeti Terve e hatarozat 4. melléklete szerint
kiegésziil a teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasaval.”

végrehajtasért felel0s személy megnevezése:
Fekete Janos polgarmester

hataridé megjeldlése:
értelem szerint

Balatonszarszo, 2021. ..o,

Fekete Janos
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: ........cooeiieiiiiiiiiiiiiiiiie
Toth Zoltan

jegyz6
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2. melléklet
Valtozasok

Balatonszarszd telepullésrendezési eszkbzeinek 13. szamu modositasa Balatonszarszé
Nagykozség 26/2005.(1V.28.) szamu Kt. hatarozataval jovahagyott telepllésszerkezeti tervét a
955/2 és a 956/2 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban érinti az alabbiak szerint:

- A valtoztatas soran a 955/2 hrsz-u ingatlan idiil6hazas GdUléterliletbe sorolt részéb6l 4673 m?

maédosul hétvégihazas (dul6 terliletre. Ui — Uh

- A valtoztatas soran a 956/2 hrsz-u ingatlan idil6hazas udul6teriletbe sorolt részébdl 533 m?

moédosul hétvégihazas udiil6 teriiletre. Ui — Uh



3. melléklet

A telepilés teriilleti mérlege

Balatonszarszd Nagykdzség tertiletfelhasznalasi elemeit és azok moédositasokkal valé érintettségét

az alabbi tablazat tartalmazza:

Teriletfelhasznalasi egység:

Modositasokkal
valo
érintettség:

Valtozas mértéke:

Beépitésre szant teriletek:

Lakoterilet (Lk, Lke): nem érinti -
Vegyes terllet (Vt, VK): nem érinti -
Gazdasagi tertlet (Gksz): nem érinti
Ipari terilet (Gipe): nem érinti -
- 4673 m?(+0,4673 ha) Uu
~ -533 m?(+0,0533 ha) Ui
Ossz.:- 5206 m?(-0,52 ha) Ui
Uduléterdlet (UG, Un): érinti )
+ 4673 m*(+0,4673 ha) Uh
~ +533 m?(+0,0533 ha) Uh
Ossz.:+ 5206 m?(+0,52 ha) Uh
Klldnleges terilet (Ksp, Ki, Ks, Kk, Kt, nem érinti i
Kkep, Krp, Kp):
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési és kdzmii terilet (KO): nem érinti -
Zoldteriilet (2): nem érinti i
Erdéteriilet (E): nem érinti -
Mezégazdasagi teriilet (M): nem érinti -
Vizgazdalkodasi terdlet (V): nem érinti -




Balatonszarszo térségi ovezetek térmértékének valtozasait az alabbi tablazat tartalmazza:

OTrTIB}fUTrT Térmérték a Térmérték a Eltérés
Térség/Ovezet modositas elétt | médositas utan %-ban Megfeleléség
megnevezése (ha) (ha) (hektarban)
Telepllés kbzigazgatasi A telepulés kbzigazgatasi terllete a modositas
N 3013,01 ha . -
tertlete soran nem valtozik.
Erdégazdalkodasi térség 377.76 ha A modositas az erdoga;dglkoda& térséget
nem érinti.
Mez6gazdaségi térség 645,66 ha A mddositas az mezggagdasagl térséget
nem érinti.
Vizgazdalkodasi térség 1576.62 ha A médositas az V|zg§;dglkoda3| térseget
nem érinti.
Erdék ovezete 261,56 ha A modositas az 6vezetet nem érinti.
Erd"otel? pitésre javasolt 112,71 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
terllet 6vezete
Honvedelmi és katonai
célu terllet dvezete altal - Az bvezet a telepuilést nem érinti
erintett telepullés
Jo’ter[no_hely| adottsagu 63,9 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
szantok Ovezete
Kivalo ’ter,moh’ely’l .. 222,79 ha A moédositas az dvezetet nem érinti.
adottsagu szantok dvezete
Nagyvizi meder dvezete - Az bvezet a telepuilést nem érinti
OKOIOQ!.a' h’a Ioza_’g 1957,09 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
magteruletének dvezete
OKOIOQ!?' halgzat Skologiai 8,93 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
folyosojanak dvezete
OKOIOQ'a.'. ha!ozat . 40,01 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
puffertertletének dvezete
Tajképvédelmi tertlet A mddositas soran a tajkepvédelmi terllet
N 2324,97 ha , . oz et
Ovezete Ovezetének térmértéke nem valtozik.
Vilagorokségi teriletek
Ovezete altal érintett - Az Ovezet a teleplilést nem érinti
telepulés
Vilagorokségi varomanyos
terlletek dvezete altal - Az bvezet a teleplilést nem érinti
érintett telepullés
Vizmin6ség-védelmi A modositas soran a vizmin6ség-vedelmi tertlet
. 3013,01 ha ., . e e
terllet dvezete Ovezetének térmértéke nem valtozik.
VVT tarozék dvezete - Az dvezet a telepulést nem érinti




.- f Térmérték a Térmérték a Eltérés
BKU:: 'I';eerj:zgég;/ezet modositas elétt | modositas utan %-ban Megfeleléség
9 (ha) (ha) (hektarban)

Sajatos 469 ha A moddositas a sajatos teriletfelhasznalasu
teruletfelhasznalasu térség ’ térséget nem érinti.
Telepillési térség 412,97 ha A méddositas sorar:]:r;[]e\lleé‘pl)ttélzeiil térség térmeértéke
Altglangs mezGgazdasagi 578,52 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
terllet dvezete
Asvanyi
nyersanyagvagyon 3013.01 ha A modositas soran az asvanyi nyersanyag-
Ovezete altal érintett ' vagyon Ovezetének térmértéke nem valtozik.
telepilés
Borsz0l6 .tern]ohe.llyl 120,67 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
kataszteri terlilet 6vezete
Foldtani veszélyforras s . ; . . .
terulet dvezete altal 3013,01 ha A _r_nod93|tas soran <’51fo|’dte’1n| veszelyf orras
. g terulet ovezetének térmértéke nem valtozik.
erintett telepllés
Ke!'_tes _r_nezogazdasagl 62,44 ha A modositas az 6vezetet nem érinti.
terulet dvezete
Re_rjdsz__e resen belvizjarta 60,23 ha A modositas az 6vezetet nem érinti.
terulet dvezete
Sz616, gyumolcs és 97 33 ha A modositas a sz616, gyimolcs és kertmivelési
kertm(velésU térség ! térséget nem érinti.
Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten 436,20 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
kezelendd terllet 6vezete
Témeder 6vezete 1560,55 ha A modositas az dvezetet nem érinti.
Y|zer02|onak kitett terulet 110,64 ha A modositas az 6vezetet nem érinti.
Ovezete




4. melléklet

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény szerinti vizsgalat az OTrT-re vonatkozé dvezetek alapjan:

A megalapozé vizsgalatok soran kimutatasra kertlt, hogy az Orszagos dvezetek koézul az alabbi
Ovezetek érintik a teleplles telies kozigazgatasi tertletet:
- Okoldgiai halozat magteruletének dvezete

- Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

- Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete

- Tomeder dvezete

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete

- Erddk 6vezete

- Kertes mez6gazdasagi terllet dvezete

- Borszdél6 termbhelyi kataszteri tertilet dvezete

Balatonszarszoé telepllésrendezési eszkdzei 13. szamu modositasa soran érintett terileteket a
felsorolt orszagos 6vezetek kdzul egyik sem érinti.

2. Vizsgalat a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM
rendelete alapjan:

2.a) Balatonszarszo telies kdzigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé
Orszagos ovezetek kdzll az alabbi 6vezetek érintik:
- J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete,

- Erdételepitésre javasolt terllet évezete,

- Tajképvédelmi terilet dvezete,

- Vizmindség-védelmi terllet dvezete.
A felsorolt dvezetek kdzil a_mdodositassal érintett telektdmbdket a Tajképvédelmi terilet
ovezete és a Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

2.b) Balatonszarszo telies kézigazgatdsi teriiletét a Balaton Kiemelt Udildkdrzet Ovezeti
Tervének részet kepezd, kiemelt térsegi Ovezetek kozll az alabbi Gvezetek érintik:
- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
- Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
- Foldtani veszélyforras tertlet dvezete
- Vizerdzionak kitett tertilet dvezete
- Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete
A felsorolt 6vezetek k6zul a modositassal érintett telektombot az alabbi dvezetek érintik:
- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
- Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

3. Vizsgalat a Somogy megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 6/2020. (111.16.) szama Somogy
Megyei Kozgyiilés EInokének rendelete alapjan:

Balatonszarszo Nagykdzség kozigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udll6korzet teriiletéhez
tartozik, ezért a Somogy Megye Terlletrendezési tervének 19 térségi Ovezetébdl csak a
Naperém( l|étesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd terllet 6vezete, az Aprofalvas
telepllések ovezete és a Drava menti telepllések Ovezete vizsgalata szlkséges,



Balatonszarszét érinté tobbi térségi Ovezet elbirasat a 2018. évi CXXXIX. Tv. (MTrT) és a
9/2019.(V1.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A modositassal érintett telektdmbdket Somogy Megye Terlletrendezési tervének relevans harom
Ovezetébdl egyik Gvezet sem érinti.

Osszegzés:
A modositas teriiletét érintd ovezetekre vonatkozé eléirasok alapjan elmondhaté, hogy

Balatonszarszé6 Nagykozség teleplilésrendezési eszkozeinek 13. szamu moddositasa az
orszagos, a kiemelt térségi, és a megyei teriiletrendezési tervek elbirasainak
figyelembevételével késziilt, a valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



4. HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV
JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



Balatonszarszé Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... 12021. (.... . ....) 6nkormanyzati rendelete

Balatonszarszé Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
10/2005. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszarszé6 Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. §.
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
koérnyezet alakitasarél és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. §. (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorédl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI.
fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Balatonszarszé6 Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
megallapitasardl széld 10/2005. (IV.28.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete (SZT-2/6 jelli
belterlleti szabalyozasi tervlap) 955/2 hrsz-u ingatlanon tervezett gyaloguttal a vasut
terlletével, a 960/43 hrsz-u zoéldterilettel és a Tabor utca folytatdsaban tervezett Ut tertlettel
hatarolt telektdmbjének normatartalma helyébe e rendelet 1. szamu melléklete szerinti terviap
normatartalma lép.

2.§

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

Balatonszarszo, 2021. ..........ooovvvinnnn..

Fekete Janos Toth Zoltan
polgarmester jegyz6
1. melléklet a .../2021.(... . ...) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-2/6/M13 jeli modositott beltertlet szabalyozasi tervi kivonat a 955/2 és a 956/2 hrsz-u
ingatlanok telektombjére vonatkozdan.



1. melléklet a ...../2021(.... . .....) onkormanyzati rendelethez BALATONSZARSZO TEL'EP'ULI'E'SREN'DEZESI ESZKOZEINEK
13. SZAMU MODOSITASA

MODOSITOTT BELTERULET SZABALYOZASI TERVI KIVONAT A 955/2 ES A 956/2 HRSZ-U
INGATLANOK TELEKTOMBJERE VONATKOZOAN

E
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5. EGYEZTETESI ELJARAS



Véleményezési és egyeztetési eljaras cimzettjei

A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljarasban egyeztetendd
telepuilésrendezési eszkdzok modositasa soran kiértesitett kornyezet védelméért felelés szervek cimlistaja:

Kornyezet védelméért felelos szervek:

10.

11.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kérnyezetvédelmi Osztaly

(A koérnyezetvédelemre kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMKHKJHKTO, KRID: 748078989

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

(Természet és tajvédelemre kiterjedéen)

8229 Csopak, Kossuth utca 16., Postacim: 8229 Csopak, Pf.: 4.
Hivatali kapu rovid név: BfNPI, KRID: 545266339

Somogy Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
7400 Kaposvar Fodor Jozsef tér 1.

(Kornyezet- és telepllés-egészséguigyre kiterjedéen)

Hivatali kapu révid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

(A felszini és a felszin alatti vizek min6ségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen)
7630 Pécs, Engel J. u. 1., Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 326.

Hivatali kapu: DDVH, KRID: 421122738

Balatonszarszé Nagykozség Onkormanyzatanak Jegyzéje
(Helyi kdrnyezet- és természetvédelemre kiterjedben)

8648 Balatonkeresztur, Ady Endre u. 52.

Hivatali kapu révid név: SGSML, KRID: 307091366

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

(Epitett kérnyezet védelmére kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1., Postacim: 7401 Kaposvar, Pf. 281. Hivatali kapu révid név:
SMKHEH, KRID: 311584718

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly - Erdészeti Osztaly
(Erdévédelemre kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMMGSZHERD, KRID: 707289955

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

(Talajvédelemre kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Guba Sandor u. 20.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
(Term6f6ld mennyiségi védelmeére kiterjedéen)

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

KRID: 410014917

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi F6osztaly Banyaszati Osztaly

(Foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjed6en)

7623 Pécs, Jozsef A. u. 5., Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 61.

Hivatali kapu rovid név: MBFHPBK, KRID: 602250789

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
(MGemlékvédelem, régészet védelmére kiterjedéen)

1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234.

Hivatali kapu révid név: KHIV BUK EOF EOKO, KRID:422374158



12.

13.

Nemzeti Népegészségligyi Kozpont

(Kémiai biztonsagra kiterjedéen)

1097 Budapest, Albert Fl6rian at 2-6., Postai cim: 1437 Budapest, Pf.: 839.
KRID: 355530977

Somogy Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
(Sulyos ipari balesetek megel&zésére kiterjedéen)
7400 Kaposvar, Somssich Pal u. 7.,

Hivatali kapu azonosit6: 605275140

Eseti partnerek:

14.

15.

16.

17.

Pannonhalma Varos Onkormanyzata (955/2 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad: 44/100)
9090 Pannonhalma, D6zsa Gydrgy utca 10.

Ecs Kozség Onkormanyzata (955/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad: 28/100)
9083 Ecs, F6 ut 94.

Ravaszd Kézség Onkormanyzata (955/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad: 21/100)
9091 Ravaszd, Orszagut 119/a

Tarjanpuszta Kézség Onkormanyzata (955/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad: 7/100)
9092 Tarjanpuszta, Baross tér 8.
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