BIRTOKVEDELMI TAJEKOZTATO

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 2021. januar 1.-jei modositasainak hatalybalépésére
tekintettel a birtokvédelmi eljaras illetékmentes eljaras lett. Erre tekintettel bar A jegyz6 hataskorébe
tartozo birtokvédelmi eljarasrol szold 17/2015. (I1.16.) korm. rendelet (tovabbiakban R.) nem kertilt
modositasra, de Magyarorszag Alaptorvénye 15. cikkének (4)bekezdése szerint a Kormany rendelete
torvénnyel nem lehet ellentétes. Igy a R. illetékekkel 6sszefiiggd

rendelkezései birtokvédelmi eljarasban nem alkalmazhatoak.

Ugyanakkor az eljaras meginditasahoz sziikséges egyéb kotelezo tartalmi elemeket a
birtokvédelmi kérelemnek tartalmaznia kell, ellenkezé esetben a birtokvédelmi kérelem érdemi

vizsgalat nélkiil keriil elutasitasra.

A birtok szempontjabol fontos kiemelniink néhany alapfogalmat, amely a jegyzo6 elétti birtokvédelmi

eljaras meginditasanak szempontjabol tampontot adhat a birtokvédelmet kérd félnek.

Fontos kiemelni, hogy a jegyz6 el6tti birtokvédelmi eljaras posszeszorius jellegii, vagyis a tényleges
birtoklasi helyzeten alapul. A jegyzének nincs hataskore arra, hogy jogosultsagokat vizsgaljon a felek
vonatkozasaban. Igy, ha jogkérdésben kérnék a felek a jegyzé dontését, akkor a jegyzé hataskore
hianyanak megallapitasa mellett elutasito hatarozatot hoz. A birtokvédelem mindig tényvédelem, mig a

tulajdonvédelem jogvédelmet jelent.

Birtokos az, aki a dolgot sajatjaként vagy a dolog id6leges birtokara jogositd jogviszony alapjan

hatalmaban tartja.

Albirtokos az, a dolog idéleges birtokara jogositd jogviszony alapjan ténylegesen hatalmaban tartja a
dolgot. (példaul a bérls)

Fobirtokos (példaul tulajdonos — bérbeado -) az, akitdl a tényleges hatalmat gyakorld (a bérid) a
birtokat szarmaztatja.

A birtokos, pusztan abbdl kifolyolag, hogy birtokol, birtokon beliil van, birtokvédelemben részesiil.

(_Példaul: a beéridt, annak ellenére, hogy a tulajdonos a bérleti szerzédés felmondta,
birtokvédelem illeti meg. Vagyis a tulajdonos az ingatlanon zdarat nem cserélhet oly modon,
hogy ahhoz a bérlonek azért mem biztosit kulcsot, mert a bérleti szerzodést felmondta.
Megjegyzends azonban, hogy ha a tulajdonos kérme ilyen esetben a bérldvel szemben
birtokvédelmet, jegyzoi eljarasban — pontosan a jegyzo elotti eljaras ténylegességeére
tekintettel — elutasitasra keriilne a kérelme, am birdsagi eljarasban, melyben a per sordn a

birosag a jogosultsagokat vizsgalja, a tulajdonosnak kedvezo itélet sziiletne.)



ONHATALOM - JEGYZO ELOTTI BIRTOKVEDELEM- BIRTOKPER ELHATAROLASA

Onhatalom: a birtokos tilos &nhatalom ellen birtokdnak megvédéséhez sziikséges mértékben
Onhatalommal is felléphet. Az elveszett birtok visszaszerzésének érdekében onhatalommal akkor lehet
fellépni, ha mas birtokvédelmi eszkoz igénybevételével jard idOveszteség a birtokvédelmet
meghiusitana.

(Példaul: A birtokos ingo dolog esetén megakaddlyozhatja a dolog elvételét és ha nincs mod dallami
eszkoz igénybevételére, a dolgot maga

is visszaveheti.)

Jegyz0 elétti birtokvédelem: A birtokos egy éven beliil a jegyzotdl is kérheti az eredeti birtokallapot

helyreallitdsat vagy a zavaras megsziintetését.

Birtokper: Tilos 6nhatalom esetén a birtokos az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras

megsziintetését kérheti a birdsagtol. A birdsag a birtoklashoz vald jogosultsag alapjan dont.

Fontos kiemelni, hogy_egy éven tuli, valamint a fentiekben is részletezett jogvita esetén

birtokpernek van helye. Ezekben az esetekben a jegyzé elétti birtokvédelmi eljaras soran

hataskor hianyaban elutasit6é hatarozat sziiletik.

AJEGYZOELOTTIELJARAS MEGINDITASA:

Birtokvédelmi eljaras kizarolag a panaszos kérelmére indulhat.

A__kérelem _sziikséges tartalmi _elemei a kovetkez6k (a jegyz6 hataskorébe tartozo

birtokvédelmi eljarasrol szolé 17/2015. (II. 16.) Korm. rendelet eldirasaira figyelemmel):

o A birtokvédelmet kérd neve, lakcime (székhelye), valamint az alairasa,

o ha van képviseld, az 6 neve, lakcime (székhelye) és a képviselet jogosultsagat igazolo

meghatalmazas,

o az_ellenérdekii fél (a bepanaszolt) neve, lakcime (székhelye)

e a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalé_ ténydllas ismertetése, a

cselekmény leirasa, mely tartalmazza az eredeti birtokallapot leirasat is tekintettel arra,
hogy birtokvédelmi eljarasban az eredeti birtokallapot helyreallitasa, vagy a

birtoklasban zavaras megtiltasa kérelmezheto,

o A birtoksértd magatartds elkovetésének helyére torténé utalas,

o A birtoksértés idopontjdara torténo utalds,

e a jegyz6i dontésre iranyulo Kifejezett kérelem

e a kérelemben foglalt tények igazolasara szolgalo bizonyitékok.
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AZ UGYMENET LEIRASA:

A birtokvédelem iranti kérelmet a hatésag megvizsgalja. Amennyiben a kérelem nem tartalmazza a

jogszabaly altal meghatarozott tartalmi elemet, hatosagunk a kérelmet hatarozattal elutasitja.

Az R. alapjan az eljaras hatirideje 15 nap (tolmacs igénybevétele esetén 30 nap). Am_a 15 napos

hatiridébe nem szimitanak bele, bizonyos a R.-ben részletezett hataridék. igy a gyakorlati

tapasztalatok alapjan a kérelem benyujtasat kovetoen, ha nem Kkeriil érdemi vizsgalat nélkiili
elutasitasra a kérelem, akkor 30 napon beliil keriil sor a hatarozathozatalra Ha a kérelem az

osszes sziikséges elemet tartalmazza:

A hatosag a_panaszolt felet nyilatkozattételre hivja fel és mellékelten megkiildi a panaszos kérelmének

¢s bizonyitékainak masolatat. Amennyiben a Panaszos fél (birtokvédelmet kérd) postai iton kiildte meg

vagy az lgyfélszolgalaton adta le birtokvédelmi kérelmét, Ogy_az eljdrds meginditasdrol kiillon

értesitjiik a nyilatkozattételi felhivas kikiildésével egyidejiileg.

A_panaszolt félnek a nyilatkozattételi felhivas kézhezvételétl szamitott 8 napja van arra, hogy

nyilatkozzon a birtokvédelmi kérelemben foglaltakra. Ez a 8 napos id6tartam az eljarasi hataridébe nem

szamit bele.

Miutan a nyilatkozattételi felhivas tértivevénye visszaérkezik, mindkét félnek tajékoztatdst kiildiink Ki az

eljarasi hataridok alakulasarol.

A bizonyitasi eljaras befejezéséig a_hatdsag tisztdzza a birtokvédelmi iigy ténydllasat. A birtokvita
eldontéséhez sziikséges tényeket viszont annak a Félnek kell bizonyitani, akinek érdekében all,

hogy azokat a jegyzo valosnak fogadja el._A Jegyzd hivatalbdl bizonyitdsi eljardst nem folytat le, a

Felek dltal dallitott tények

alatamasztasara a Feleknek kell bizonyitékot szolgadltatni.

1) Amennyiben valamelyik fél kérelmezi, vagy az iratok alapjan hatdsdgunk sziikségesnek latja,

akkor_helyszini szemlét tart. A vonatkozd jogszabalyok és joggyakorlat alapjan valamint az eljarasi

hataridék rovidségére valo tekintettel hatosdgunknak nem kotelessége és modunkban sem all a

feleket el6zetesen értesiteni a helyszini szemlérol.

Az eljarasi hataridok alakulasarol kikiildott tajékoztatasban a felek nyomon tudjak kdvetni, hogy

meddiq van lehetdségiik tovabbi bizonyitékokat benyujtani, illetve a jegyzdnek meddig kell a hatarozatot

meghoznia.

A_hatdrozat alapvetéen kétféle lehet: amennyiben a panaszos nem tudja minden kétséget kizardan

bizonyitani a birtoksértés elkdvetését, a hatdsag_ elutasitdé hatdrozatot hoz. A birtoksértés
bizonyitottsaga esetén az eljar6 hatdsag a kérelemnek_helyt add hatarozatot bocsat ki, mellyel a
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panaszoltat kotelezi a birtoksértés elotti, eredeti allapot helyreallitasdra és a jovOore nézve eltiltja a
tovabbi birtoksértéstol. A birtokvédelmi hatarozatban foglalt rendelkezést a kotelezettnek (a

panaszoltnak) harom napon beliil végre kell hajtania.

Helyt adé hatarozat esetén, amennyiben a panaszolt (kotelezett) a hatarozatban foglaltakat
harom napon beliil nem hajtja végre, a panaszos végrehajtasi kérelmet terjeszthet eld, irasban
benyujthatja azt az ligyfélszolgalaton, vagy személyesen az iligyintézonél, illetve postai iton is

megkiildheti. _

A hatdrozatot sérelmesnek tartd Fél az ellenérdekii Fél ellen a hatdrozat kézhezvételétdl

szamitott 15 napon beliil pert kezdeményezhet, melyben kérheti a jegyz6i hatarozat birésag

altali megvaltoztatasat.

A hatdrozatot sérelmesnek tarto Fél kereseti kérelmében kérheti a végrehajtas

felfiiggesztését, melyrdl a birésag soron Kkiviil hataroz. A végrehajtas felfliggesztésérol

sz010 végzést a birosag a jegyzonek is megkiildi.

A birosag nem a jegyz6i hatarozatot vizsgalja feliil, hanem a birtoklashoz valo jogosultsag

alapjan hozza meg itéletét.

Jogszabalyok:

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol,

17/2015. (II.16) Korm. rendelet a jegyz6 hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol,
2016. évi CXXX. torvény a polgari perrendtartasrol

2017. évi L. torvény a kozigazgatasi rendtartasrol,

2016. évi CL. torvény az altalanos kozigazgatasi

rendtartasrol,

1994. évi LIII. toérvény a birdsagi végrehajtasrol,

1990. évi XCIIIL. torvény az illetékekral,

2011. évi CXII. torvény az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol



BIRTOKVEDELMI KERELEM

A birtokvédelmet kéro neve:

Lakcime (székhelye):

Telefonszama és e-mail cime:

Képviseldjének neve, cime:

(képviseld eljarasa estén a képviseld képviseleti jogosultsagat igazolo

meghatalmazast csatolni kell)

Ellenérdekii fél (Panaszolt) neve:

Lakcime (székhelye):

Telefonszama és e-mail cime:

A birtoksértés elkovetésének helye:

A birtoksértés idopontjara torténo utalas:

A birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalo tényallas ismertetése/a sérelmezett
magatartas leirasa/:

Az eredeti birtokallapot leirasa: (jegyzo elott lefolytatandé birtokvédelmi eljarasban az eredeti
birtokallapot helyreallitasa, vagy a birtoklasban zavaras megsziintetése kérelmezheto)

A jegyzoi dontésére iranyulo kifejezett kérelem:

(Annak megjeldlése, hogy pontosan milyen dontést szeretne a jegyzo6tdl)
Biintetéjogi felelosségem tudataban Kijelentem, hogy a birtokvédelmi kérelmemben allitott
tények és az ahhoz csatolt bizonyitékok a valésagnak megfelelnek.

BalatonSZArsSZ0,...cceeeeeeeeeeeeeennnnneeeceennne Panaszos alairasa

A birtokvédelmi kérelem kitoltésével és aldirdasommal hozzdjarulok ahhoz, hogy Balatonzdrszoi Kozos
Onkormadnyzati Hivatala személyes adataimat a birtokvédelmi eljards sordn, a birtokvédelmi eljardssal
osszefiiggésben kezelje, tarolja és nyilvantartsa.
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